Uliés Nagykozségi Onkorményzat Polgarmesterének
a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorében hozott
5/2021. (IV.14.) 6nkormanyzati rendelete

Ullés Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete hatdskorében eljard Ullés Nagykozségi
Onkormanyzat polgarmestere a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarél sz6l6 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésében, Magyarorszag
Alaptérvénye 32. cikk (1)-(2) bekezdésében meghatérozott hataskorében, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban,
valamint a mozgéképrdl sz616 2004. évi IL. térvény 37. § (4) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva az AlaptSrvény 32. cikk (2) bekezdésében, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 30/C. § (1) bekezdésében és 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljérva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (D)
bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Kormdnymegbizotti Kabinet, Allami F 0épitész,
Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Szegedi Jdrdsi Hivatal Hatésdgi F dosztdly 2.
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztdly,

Kiskunsdgi Nemzeti Park Igazgatésdg,

Csongrdd-Csanad Megyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi és Elelmiszerldnc-biztonsdgi
Féosztdly Népegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztdly,

Csongrad-Csandd Megyei Katasztrdfavédelmi Igazgatosdg,

Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Szegedi Jdrdsi Hivatal Hatosagi Féosztaly 2.
Utiigyi Osztély,

Alsé-Tisza Vidéki Viziigyi Igazgatosdg,

Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Szegedi Jérdsi Hivatal Hatosagi Féosztdly 2.
Epitésiigyi és Orikségvédelmi Osztaly,

Csongrad-Csanad Megyei Kormdnyhivatal Jogi és Hatésdgi Féosztdly Foldhivatali Osztaly,
Bacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Kecskeméti Jardsi Hivatal A grariigyi Foosztdly
Erddtervezési Osztdly,

HM Hatosagi Hivatal,

Csongrdd-Csandd Megyei Renddr-fSkapitdnysadg,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormdnyhivatal Hat6sdgi Féosztaly Bdnyadszati Osztdly,
Nemzeti Média- és Hirkizlési Hatdsdg,

Magyar Kézut Nonprofit Zrt. és a

Csongrad-Csanad Megyei Kozgytilés Hivatala,

valamint a teriiletileg szomszédos 6nkorményzatok és a partnerségben résztvevok
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendelem el:



I FEIEZET - ALTALANOS ELOIRASOK
1. A Helyi Epitési Szabalyzat alkalmaz4sa és hatélya
1.§

(1)Jelen rendelet hatalya Ullés nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2)Az (1) bekezdés szerinti teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhaszndlni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgéld tervet elkésziteni, épitményt €piteni, atalakitani,
béviteni, feltjitani, helyreéllitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az
épitmény rendeltetését megvaltoztatni az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK),
valamint Ullés telepiiléskép védelmérél sz6lé 12/2018. (VIIL15.) o6nk. rendelet
rendelkezései és az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel tovdbba eltérésekkel egyiitt
szabad.

(3)E rendelet alkalmazasdban
a) hiromszintes ndvényallomany: olyan fésitott teriilet, ill. teriiletsav, ahol legalabb egy
nagy vagy kézepes lombtomegli fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje
telepitett 150 m?-ként és a tobbi felillet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard
ndvényzettel fedett;
b) meglévo tanyas teleknek: mindsiil az ingatlan-nyilvantartdsban 2019. januar O1. napjat
megelézéen miivelésbol kivont alrészlettel és hdzszammal rendelkez6 telek.

(4)A szabédlyozasi terven megjelend teriileti szabalyozasi elemek kéziil az alabbiak hatara
6vezeti hatarnak mindsiil:
a) vizgazdalkodasi teriilet;
b) orszigos mellékut — Kéu-1;
¢) helyi gytijtéut — Kéu-2;
d) lakéut, kiszolgalont.

2. A Helyi Epitési Szabalyzat mellékletei
2.8

E rendelet mellékletei a kovetkezok: _

1. melléklet: Belteriilet €s csatlakozo, beépitésre szant teriiletek szabalyozasi terve — Sz-1;
2. melleklet: Kiilteriileti szabalyozasi terv — Sz-2;

3. melléklet: Epitési dvezetek beépitési paraméterei.

3. Kozteriilet alakitasra és maganutra vonatkozo el6irasok

3.8

(1)Ujonnan kialakitasra keriilé utcak mentén legalabb egyoldali fasor telepitends.
(2)Kozteriileten végzett €pitési tevékenység sordn a meglévd ndvényzetet adottsagnak kell
tekinteni. Fakivagas csak indokolt esetben €s fapotlasi kotelezettséggel torténhet.
(3)A teriiletek feltarasara magéanit létesithetd,
a) beépitésre nem szant teriileten
aa) maximum 3 telek esetén legalabb 6,0 méter,
ab) maximum 9 telek esetén legalabb 8,0 méter,
ac) 9-nél tobb telek esetén legalabb 12,0 méter szélesség biztositasaval.
b) beépitésre szant teriileten



ba) maximum 2 telek esetén legalabb 8,0 méter,
bb) maximum 6 telek esetén legaldbb 12,0 méter,
bc) 6-ndl tobb telek esetén legalabb 14,0 méter szélesség biztositasaval.

4. Atdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozé elirdsok

4.8

(1)A szabélyozasi terven ,kotelez6 zoldfeliilet” jeléléssel ellatott teriilet 90%-dn az 1.§ 3)
bekezdés szerinti haromszintes névényallomanyt kell kialakitani.
(2)A Héztartasi méretii kiserdmiinek szamité szélerémii
1. az 1. melléklet teriileti hatalya al4 tartozé teriileten és az azt 6vezd 300 m széles
tertileten beliil legfeljebb 25 m teljes magassaggal,
2. az a) pont szerinti teriileten kiviil magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezhetd, ha egyéb eldirasoknak megfelel.

5. Kornyezetvédelmi eldirasok
5.§

(1)A nagykozség igazgatasi tertiletén az ilizemi és szabadidds, az épitési és a kozlekedési Zaj
terhelési hatdrértékei a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szl
mindenkor hatalyos orszdgos érvény jogszabalyok szerint allapitandok meg.

(2)A zajtol védends teriiletek kategéridba vald besoroldsa megegyezik a jelen rendelet szerinti
teriilethasznalati besoroléssal.

(3)A nagykozség teriiletére vonatkozo leveg6védelmi kovetelmények tekintetében a mindenkor
érvényes orszagos érvényli jogszabalyokat, a mindenkor hatdlyos helyi rendeleteket és
hatosagi hatarozatokat kell betartani.

(4)A nagykdzség teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 korményrendelet szerint az
érzékeny besorolasu teriiletek k6z¢é tartozik.

(5)A vizek mezégazdasigi eredetli nitritszennyezéssel szembeni védelme megitélése
szempontjab6l a MePAR rendszer tematikus fedvényeként a blokkok szintjén,
blokkazonositok altal meghatérozottakat kell iranyadénak tekinteni.

(6)Mezbgazdasagi tevékenységet a nitrat-érzékeny teriiletekre vonatkozé orszdgos rendelet
szerinti cselekvési program, valamint a helyes mezdgazdasagi gyakorlatnak a cselekvési
programban meghatérozott kotelezé eldirasai szerint kell végezni.

(A talajt- és a felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenységet csak megfelelé miiszaki
védelmet biztosité vizzaré burkolattal elltott aljzaton lehet végezni.

(8)Fat, cserjét, bokrot a szomszédos, nem kézteriileti telek hatarahoz — kivéve az erdémiivelési
telkek koz6s hatarvonalat — legalabb az aldbbi lista szerinti tavolsagra kell iiltetni:
a) virdg, szamoécea, hagyma, stb. 0,50 m;
b) 1 m-nél magasabbra nem n6vé cserje, bokor 1,50 m;
¢) 52618, 2 m-nél magasabbra nem nové cserje, bokor, sévény, diszfa 2,0 m;
d) 3 m-nél magasabbra nem név6 minden egyéb bokor és diszfa 2,5 m;



€) 4 m-nél magasabbra nem ndvd, nem terebélyes diszfa 3,5 m;

f) alacsony névésii gytimolesfa, 4 m-nél magasabbra nem nové, terebélyes diszfa 5,0 m;
g) cseresznyefa, tovabba az a)-f) pontokban fel nem sorolt gyiimélcsfa, valamint fiiz,
akéc, feny6 7,0 m;

h) dioéfa, gesztenyefa, nyéarfa 8,0 m.

6. Veszélyeztetett és védo teriiletekre vonatkozo eldirasok
6.§

(1)A szabalyozasi terven lehatirolt ,Belvizzel veszélyeztetett teriilet” jeloléssel ellatott
teriileten a huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilet, épiiletrész foldszinti padloszintje
a telek el6tti jarda-, vagy utburkolat, ezek hidnyéaban a csatlakoz6 rendezett terep szintjéhez
képest legalabb 60 cm-rel magasabban épiiljon. A labazat és a talajviz-szigetelések
viznyomads ellen méretezendok, ha geotechnikai jelentés ekként javasolja.

(2)Barmely védoteriiletet igényl6 0j 1étesitmény elhelyezése soran a véd6zonat sajat telken
beliil kell biztositani.

(3)A szabélyozési terven 4brazolt ,Elkeriiloht tervezett nyomvonala” jel6léssel ellatott
teriileten beliil épitményt elhelyezni nem lehet.

7. Kdozmiivek el6irasai

7. 8§

(1) Az 1. melléklet teriileti hatalya ala tartozo teriileten 1évé épitési telkekre legalabb részleges
koézmiivesitettség vonatkozik, az alabbi modon:
a.) villamos-energia kéziizemi, vagy k6zcélu szolgéltatasa,
b.) ivéviz a kdziizemi, vagy kozcélh szolgaltatasa,
c.) koziizemi szennyvizelvezetése, ha gylijtdcsatornara csatlakoztathaté a telek, egyébként
egyedi zart szennyviztarol6 alkalmazando,
d.) a kdzteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi, vagy kbzcélu szolgaltatasa.

(2)A 2. melléklet teriileti hatdlya ald tartozd teriileten 1évo épitési telkekre a hidnyos
kodzmiivesitettség elirasai vonatkoznak az alabbi kiegészitésekkel:

a) villamos-energia koziizemi, vagy kozcéli szolgaltatdsa, ha a sziikséges kapacitds a
hal6zatrdl vételezhetd, egyébként alternativ energiaforras is alkalmazhatd,

b) ivoviz a koziizemi, vagy kozcélu szolgéltatisa, ha a halozatra csatlakozés lehetésége
100 méteren beliil lehetséges, egyébként egyedi megoldas is alkalmazhato,

c) koziizemi szennyvizelvezetése, ha a halézatra csatlakoztathaté a telek, egyébként
egyedi zart szennyviztarol6, vagy killon jogszabalynak  megfeleld
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koéziizemi, vagy kozcélu szolgéltatdsa, ha az
kiépitett, egyébként telken beliili elszikkasztds is alkalmazhatd.

(3)A gazdasagi teriiletek Gvezeteiben a burkolt felilleteket szikkasztasra alkalmas médon kell
kialakitani. Hézagosan zart burkolat alkalmazasaval vagy technol6giai akadély esetén (pl.
nem megfeleld teherbirds) a telephelyen szikkaszté rendszert kell kiépiteni a csapadékviz
beszivérogtataséra.

(4)A belteriileti csapadékviz csatornakat szikkasztasra alkalmas burkolatokkal kell ellatni.



8. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kdvetelményei

8. §

A nagykozség orszagos jogszabély szerint a III. katasztréfavédelmi osztdlyba sorolt. Az
elégséges védelmi szint kévetelményei:

a)

b)
<)

d)

Riasztds: alakossag riasztésa és veszélyhelyzeti tijékoztatasa feltételeinek biztositasi

modja a lakossig korében az elsGsorban kozérdekii kézlemény kozzétételével,

valamint a lakossdgi riaszté rendszer eszkézeivel, elektronikus hirkozléssel,

hangosbemondéval, hirvivével és falragaszokkal.

Lakossagvédelmi médszer: a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelel8en.

Felkeszites:

ca) alakossdg 3 évente t6rténd aktiv tajékoztatasa,

cb) a lakossdg passziv tajékoztatisa nyomtatott és elektronikusan elérhetd
informdcids anyagok biztositdsaval,

cc) alakossag felkészitése a riasztds modszerének és jelének felismerésére, valamint
az annak megfelel6 magatartési szabéalyokra.

Védekezes:

da) kizarolag a védekezési feladatok ellatdsihoz sziikséges polgari védelmi
szakaszegységek megalakitasa,

db) jarasi mentSesoport bevondsa,

dc) a karitativ és mas 6nkéntes, humanitarius feladatot ell4t6 szervek bevonasanak
tervezése.

Indulé katasztrofavédelmi készlet: teljes indul6 katasztréfavédelmi készlet tervezése.

9. Az épités altalanos szabalyai
9.§

(HUj  épitmény épitésekor, vagy meglévé épitmény bovitésekor a 3. mellékletben
meghatarozott szabalyozési hatarértékeknek kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(2)Beepitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil — az (1) bekezdés
figyelembevételével — korlatozas nélkiil 1étesithetd.

(3)Az épitési Gvezetekre meghatarozott legkisebb épiiletmagassag értékét csak az épitési hely
kdzteriileti telekhatarhoz legkdzelebb allo épiilet esetén kell figyelembe venni.

(4)Allattartési épiiletet és tragyatérolot lakoépiilettl legalabb 10 m tévolsagban szabad épiteni.
Allattartasi épiilet kifut6jat, amennyiben a szomszédos telekhataron épiil, zart fallal kell
kortil-venni.

II. FEJEZET— BEEPITESRE SZANT TERULETEK
10. Falusias lakotertlet
10. §

(1)Az Lf jeldi, falusias lakoteriilet épitési Svezetek teriiletén

. lako,

2. a mezbégazdasagi,
3. erd6gazdasagi,
4. alakossagot szolgalo, a kdrnyezetre jelentds hatést nem gyakorlé



a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) széllas jellegii,
¢) igazgatési, iroda,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,
f) sport
rendeltetésii foépitmény, illetve 6néllé rendeltetési egység helyezhetd el.

(2)Az Lf jeli, falusias lakdteriilet épitési Ovezetek teriiletén a szabdlyozasi terv eltérd

rendelkezése hianyaban
a) az el6kert mérete a kialakult allapotnak megfeleld,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsékert legkisebb mérete 6 méter.

(3)A (2) bekezdés a) pont szerinti kialakult allapot meghatdrozédsakor az azonos utcafronton
1évd, szomszédos 3-3 telken meglévd eldkerti méretet kell vizsgalni. Azt az értéket kell
alkalmazni, ami a vizsgalt ingatlanokon nagyobb ardnyban fordul eld.

(4)Amennyiben a szabalyozasi terv épitési vonalat hatdroz meg, arra az épiilet kozteriilet fel6li
homlokzatanak legalabb 50%-aval illeszkednie kell.

(5)Az Lf jelii, falusias lakoteriilet épitési 6vezetek teriiletén 2200 m?-nél nagyobb telek nem
alakithaté ki.

(6)Az Lf jeldi, falusias lakotertilet épitési dvezetek vonatkozd beépitési paramétereket a 3.
melléklet tartalmazza.

11. Telepiiléskdzpont teriilet
11. §

(1)A Vt jelu, telepiiléskozpont teriilet épitési Svezetek teriiletén

lako,

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,

kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

szallas jelleg,

igazgatasi, iroda,

. sport

rendeltetésii foépitmény, illetve 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el.

NN PN

(2)A Vt jeld, telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezet teriiletén nem helyezhetd el:
a) melléképitmények koziil
aa) allat 61, allatkifutd,
ab) tragyatéarol6, komposztalo,
ac) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
b) névényhaz (iiveghaz) és foliasator.

(3)A Vt jeld, telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezetek teriiletén
a) az elokerte legkisebb mérete 0 méter,
b) a hatsékert legkisebb mérete 6 méter.
(4A Vi jelii, telepliléskdzpont tertilet épitési Gvezetekre vonatkozo beépitési paramétereket a
3. melléklet tartalmazza.



12. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
12. §

(1)A Gksz jeld, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési 6vezetek teriiletén
1. kereskedelmi, szolgaltato,
2. kdzOsségi szorakoztatd,
3. igazgatasi, iroda,
4. sport,
5. mez6- €s erdbgazdalkodasi,
6. parkoléhaz, lizemanyagts1td
rendeltetésii f6épitmény, illetve 6nallé rendeltetési egység helyezhets el.

(2)A Gksz jelii, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezetek teriiletén az (1) bekezdés
szerinti f6épitményben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szémdara szolgalé lakasok
helyezhet6k el.

(3)A Gksz jelii, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Svezetek teriiletén
a) az elokert legkisebb mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 6 méter,
c) a hatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(4)A Gksz jelii, kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezetekre vonatkozd beépitési
parametereket a 3. melléklet tartalmazza.

13. Altaldnos gazdasagi teriilet
13.§

(1)A G4 jeld, altalanos gazdasagi teriilet épitési Svezetek teriiletén
1. a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari,
2. kereskedelmi, szolgaltatd,
3. raktar
rendeltetésii foépitmény, illetve 6nall6 rendeltetési egység helyezhetd el.

(2)A Ga jeli, altalanos gazdasagi teriilet épitési Svezetek teriiletén laké rendeltetés nem
helyezhet6 el.

(3)A G4 jeld, altalanos gazdasagi teriilet épitési Svezetek teriiletén
a)  azel6kert mérete 5 méter,
b)  azoldalkert legkisebb mérete 1,5 méter,
c)  ahatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(4)A Ga jelu, altalanos gazdaséagi teriilet épitési Gvezetek teriiletén a rendeltetéshez mas
Jjogszabélyban meghatirozott védstavolsagokat telken beliil kell biztositani.

(5)A G4 jeld, altalanos gazdaségi teriilet épitési dvezetekre vonatkozé beépitési paramétereket
a 3. melléklet tartalmazza.



14. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
14. §

(1)A Kmii jelli, mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Gvezet teriiletén
a) mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo gazdasagi, ipari,
b) igazgatasi és egyéb iroda
rendeltetésii foépitmények helyezhettk el, legalabb 5 méter el6-, 6 méter oldal- és 10 méter
hatsokert megtartasaval.

rrrrr

f6épitményben a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgdlé lakasok
helyezhetok el.

(3)A Kh jelii, hulladékkezeld teriilet épitési Ovezet teriiletén a hulladékgazdéalkodassal és
szennyviztisztitdssal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el legalabb 5 méter el6-, 6 méter
oldal- és 6 méter hatsokert megtartasaval.

(4)A Ksp jelii, sport-€s szabadid teriilet épitési dvezet teriiletén a szabadido elt6ltését szolgild
sportlétesitmények és az azokat kiszolgald, kiegészité szallas jellegli, egészségiigyi,
kulturélis, oktatasi, kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésli épitmények helyezhetSk el
legalébb 5 méter el6-, 6 méter oldal- és 10 méter hatsokert megtartasaval.

(5)A Kte jelli, temetdteriilet épitési Gvezet terilletén a temetd iizemeltetését kiszolgdld
épitmények helyezheték el legalabb 5 méter elé-, 6 méter oldal- és 6 méter hatsdkert
megtartasaval.

(6)A Ki jelt, idegenforgalmi teriilet épitési Gvezet teriiletén az erdei iskola lizemeltetését
kiszolgalo épitmények helyezhet6k el legaldbb 10 méter el6-, 10 méter oldal- és 10 méter
hatsokert megtartasaval.

(7)A Kbk jelii, kdzlekedési célu teriilet épitési Gvezet teriiletén az a kbzlekedéshez kapcsolodod
jarmiitdrolas épitményei helyezhet6k el legalabb 5 méter €l6-, 4 méter oldal- és 6 méter
hétsokert megtartdsaval. Belteriileti fekvésii épitési telken iizemanyagt6ité nem létesithetd.

rrrrrr

szabadidé eltoltéséhez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek és
kiszolgélo 1étesitményeik helyezhet6k el legaldbb 10 méter el6-, 10 méter oldal- és 10 méter
hatsékert megtartasaval.

,,,,,,

elhelyezhetd.

(10) A kiilonleges beépitésre szant tertilet épitési ovezetekre vonatkozd beépitési paramétereket
a 3. melléklet tartalmazza.

I, FEJEZET — BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. Ko6zlekedési teriilet
15. §

(DA ,,KOu” jelii kézati kozlekedési teriilet vezetei:



1. KOii-1 — orszégos mellékat teriilete;
2. KOii-2 - helyi gy(jt6ut teriilete.

(2)Kozlekedési teriiletek az (1) bekezdés szerinti Gvezeteken tul a laké- és kiszolgaléutak.

(3)A kozlekedési teriiletek Gvezeteiben els6dlegesen az (1) bekezdés szerinti Gitvonalak, ezek
szervizitjainak, csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint
parkol6k, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmii és hirk6zIési épitmények,
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgalnak.

(4)A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgal, a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, és szallas, tovabba ezen épiileteken beliil
a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lakas rendeltetést tartalmazhat.

(5)Az (1) bekezdés szerinti dvezetekben, tovabba a szabdlyozési terven jeldlt lako- és
kiszolgaléutak szabalyozasi szélességében kozmiivek vagy ut épitése és tervezése sordn az
eldirt kézmiiellatottsdghoz sziikséges §sszes nyomvonal elhelyezési lehetdségét biztositani
kell.

16. Zoldteriilet
16. §

A, ZKk” jelli kozkertek és a ,,Zkp” jeli kozparkok teriiletén elhelyezheto a pihenést, testedzést,
szabadidd elt6ltését szolgald épitmény, kézmii miitargy, kiszolgalo ut és t6.

17. Erdbteriilet
17. §

A Szabalyozasi terven jelSlt erdoteriiletek ,,Ev” jelll védelmi erd6 és ,,Eg” jelli gazdasagi erdé
Ovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos eloirasok érvényesek.

18. Mezbgazdasagi teriilet
18. §

(DAz Ma-1 és Ma-2 jel, A4ltalanos mezOgazdasagi terillet Gvezeteiben épitmény
szabadondlloan, legalabb 5 méter el6-, oldal- és hatsékert megtartisival helyezhetd el,
legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassidggal. Amennyiben a mezdgazdasagi technolégia azt
megkdveteli, az épliletmagassag legfeljebb 12 méterig nivelheto.

(2)Az Ma-3 jeld, altaldanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében épitményt elhelyezni nem Iehet.

(3)Az Mi-4 jelii, dltalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetben épitmény szabadonallban, legalabb
5 méter el6-, és hatsokert, valamint 1,5 méter oldalkert megtartdsaval helyezhetd el,
legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassaggal. Amennyiben a mezbégazdasagi technoldgia azt
megkdveteli, az épiiletmagassag legfeljebb 12 méterig névelhetd.

(4)Az éllami f6épitészi jogkorében eljaré Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal 2021.
marcius 31-én kelt, CS/B01/3572-4/2021. iktatasi szaml véleménye alapjan az Ma-4 jeld,
altalanos mez6gazdasagi teriilet Svezetében a 3000 m? teriileti nagysagot elérd telken
birtokkdzpont kialakithatd, ha az igazoltan beépitett telek.



(5)Az Ma-2 jelii, altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében az erddrdl, az erdd védelmérdl és
az erd6gazdalkodasrol sz0l6 torvény szerinti erddgazdalkodéds nem folytathato.

(6)Az allami foépitészi jogkorében eljaré Csongrad-Csanad Megyei Korményhivatal 2021.
marcius 31-én kelt,-CS/B01/3572-4/2021. iktatasi szamu véleménye alapjan az Ma-2 jeli,
altalanos mezégazdasagi teriilet vezetében a 3000 m? teriileti nagysigot elérd telken
birtokkézpont kialakithato, ha az az 1.§ (3) bekezdés szerinti meglévo tanyas telek.

(7)Az Mk-1 jeld, kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetében €plilet szabadonalldéan, legaldbb 6
méter el6-, 3 méter oldal- és 6 méter hatsdkert megtartasaval helyezheté el, legfeljebb 4,5
méter épiiletmagassaggal.

(8)A szabélyozasi terven &brazolt ,Orszdgos Okolégiai halézat” egyes elemei, azaz
~magteriilet”, ,0kolégiai folyos6”, ,pufferteriilet” &ltal érintett telekrészek teriilete a
birtoktestbe beszamithatd, de azokon birtokkdzpont épiiltei nem helyezhetdk el.

19. Vizgazdalkodasi teriilet
19. §

(1) A V jelti vizgazdalkodasi teriilet 6vezete a vizgazdalkodasi csatornak, valamint az allovizek
teriiletét foglalja magéaba.

(2) Az Ovezetet €s parti sdvjait €rint6 ligyekben az orszagos jogszabalyok szerint kell eljarni.

20. Természetkozeli teriilet
20. §

(1)A Tk jelii természet-kozeli dvezetbe tartoznak a nadas €s mocsar hasznalati foldrészletek,
melyekre a vonatkozé orszagos eldirasok érvényesitendok.

(2)Az Ovezet tertiletén épitményt elhelyezni tilos.

21. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
21. §

(1A Kch jelii a szénhidrogén kitermelés teriilete dvezetben a szénhidrogén kitermeléssel,
szallitassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el legfeljebb 2 % beépitettséggel.

(2)A Kih jelti, horgasztd teriilete 6vezetben a horgaszat, a természetjaras, az idegenforgalom, a
vendéglatds épitményei, valamint rendezvények megrendezésére szolgdlo épitmények
helyezhettk el legfeljebb 10%-os beépitési mértékkel és legfeljebb 3,5 méteres
épiiletmagassaggal.

(3)A Kkp jeli, kegyeleti park teriilete 6vezet a temetkezés céljara szolgdl. Az dvezetben az
épitmények koziil kizarélag emlékmii helyezhetd el 1%-os beépitési mértékkel.

(A Ktii jelii, telepiilésiizemeltetési teriilet Gvezetben a telepiilés ellatasat biztosité vizmii,
illetve szennyviztisztitomii épitményei helyezhetok el legfeljebb 10%-o0s beépitési mértékkel
és legfeljebb 3,5 méteres épiiletmagassaggal.



1V, FEJEZET— ZARO RENDELKEZESEK
22.§

Hatalyat veszti Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Ullés Helyi

Epitési Szabalyzatérél (HESZ) és szabalyozasi tervének jovahagyasardl sz616 8/2009. (VILO1)
szam1 rendelete.

23.§
E rendelet kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
24.§

E rendelet elSirdsait a hatalybalépését kovetden kezd6d6 eljarasokban kell alkalmazni.

Ullés, 2021. 4prilis 13.
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