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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ullés Nagykozség uj Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak és Telepiilésrendezési Eszkdzeinek
(Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat) tervezési és véleményezési eljarasa
lezarult. Az allami foépitész végsd véleménye szerint a terv jovahagyhato.

A teljes tervanyag a www.urbanimex.hu honlapon is eléthetd: a ,, Tervanyagok” fiilre, majd a

megjelend listdban az ,, Ullés” meniipontra kattintva (vagy egyszeriien a térképen Ullésre
kattintva), a ,, Folyamatban 1év3 tervanyag” cimsor alatt.

A telepiilésfejlesztési koncepcid, az épitési szabalyzat mellékletét képezé szabalyozasi
tervlapok (SZ-1: belteriilet; SZ-2: kiilteriilet), a szerkezeti tervlapok, valamint leirdsuk is
megtalalhatok a honlapon, ahol a kdrnyezeti értékelés, a kozmii-ellatas, orokségvédelmi
hatastanulmany és egyéb vizsgilati és alatdmaszté tervi munkarészek is megnyithatok,
lementhetok.

Az clfogadds hérom lépcsében, két hatdrozati és egy rendeleti déntéssel torténik. A
Telepiilésfejlesztési Koncepciot és a Telepiilésszerkezeti tervet a leirdsiaval egyiitt
hatdrozattal hagyhatja j6va a képviselo-testillet. A Helyi Kpitési Szabalyzat rendelet
formajaban keriil megalkotasra. E16sz0r a hatarozatokat kell meghozni.

Telepiilésfejlesztési koncepcid indoklasa

Az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény
meghatérozéasa szerint a Telepiilésfejlesztési koncepcio ,,a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi adottsagaira alapozo, a telepiilés egészére készitett, a vdltozdsok irdnyait és a
Jejlesztési célokat hosszutavra meghatdrozo dokumentum.”

Atv. 8. § (2) bekezdés szerint ,, 4 telepiilésfejlesztési koncepciot, az integrdlt telepiilésfejlesziési
stratégiadt és a telepiilésrendezési eszkézoket a telepiilési onkormanyzat a telepiilésfejlesztési
koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok
elkészitésérdl és elfogaddsdrdl szolo kormdnyrendeletben foglaltak szerint a megdllapitdsuk
eldtt véleményezteti.”

A torvényben hivatkozott 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet allapitotta meg a véleményezés
rendjét, amelynek megfelelden lezajlott az elézetes tdjékoztatisi szakasz majd a tervi



véleményezési szakasz mind az dllamigazgatasi szervek és a megyei, valamint a szomszédos
teleptilési dnkormanyzatok részére, mind pedig a partnerségi eljards keretében résztvevokkel.
A véleményezés a Telepiilésrendezési eszkozok eljarasaval egyiitt zajlott.

A becrkezett észrevételeket az informalis testiileti {ilésen ismertettem, a véleményezési eljarast
lezartam. A Telepiilésfejlesztési Koncepci6 szovegtervezetben nem volt sziikség tovabbi
valtoztatisra, ezért azt elfogadasra javaslom.

Fentiekre tekintettel az aldbbi hatérozatokat hozom és alkotom meg Ullés Helyi Epitési
Szabalyzatér6l sz616 1j rendeletet (az elterjesztés 5. sz. melléklete):

eer0../2021. (IV. 13.) polgidrmesteri hatirozat
Targy: Az jj Telepiilésfejlesztési Koncepcei6 jovahagyasa

Hatarozati javaslat — I.

Ullés Nagykdzségi Onkorményzat Polgérmestere az G Telepiilésfejlesztési Koncepcidt
el6terjesztés 1. sz. melléklete szerint j6vahagyom.

Hataridé: azonnal
Felelds: Nagy Attila Gyula polgarmester

Errdl jegyz6k6nyvi kivonaton értesitést kap:
Nagy Attila Gyula polgarmester

Dr. Borbas Zsuzsanna jegyzo
Urbanimex Bt. tervezé

Czékus Péter Miiszaki elé6add

Irattar.

es.../2021. (IV. 13.) polgarmesteri hatarozat

Targy: Az 1j Telepiilésszerkezeti Terv jovahagy4sa

P

Hatarozati javaslat — I1.

1.) Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Polgirmestere az j Telepiilésszerkezeti Tervet az
elbterjesztés 2-3-4. sz. melléklet szerint jovahagyom.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Nagy Attila Gyula polgdrmester

Errdl jegyz&konyvi kivonaton értesitést kap:
1.) Nagy Attila Gyula polgarmester

2.)Dr. Borbas Zsuzsanna jegyz6

3.) Urbanimex Bt. tervezd

4.) Czékus Péter Miiszaki eléadé

5.) Irattar

Ullés, 2021. 4prilis 13.
Tisztelettel:

Nagy Attila Gyula
polgérmester



Elozetes hatasvizsgalat a rendelet-tervezethez

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet a , Telepiilésrendezési eszk6zok” kozé tartozik, melyek egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasrendje a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendeletben szabélyozott.

A rendelet tirsadalmi egyeztetése a képvisel6-testiilet 8/2017. (IV.27.) szaml dnkormanyzati
rendelete szerint zajlott le, a lakossag tajékoztatasa és észrevételeinek figyelembe vétele
biztositott volt. Eszrevétel nem érkezett.

A partnerség keretében a tervezbiroda honlapjdn folyamatosan megtekinthetdk voltak (és
jelenleg is) az elézmények és a tervezési folyamat dokumentumai: www.urbanimex.hu.

A rendelkezések figyelembe veszik a lakosok és vallalkozasok részér6l beérkezett fejlesztési
elképzeléseket. Gazdasagi hatdsai elonydsek, mivel a jelenleg hatdlyos épitési el6irasokat a
gazdasagfejlesztés és mezbégazdasag szempontjabol rugalmasabba teszik, ezaltal t6bb
vallalkozds donthet a nagykozségben maradasardl €s tevékenységének bovitésérol. A
nagykozség koltségvetésében a gazdasigfejlesztésbdl és idegenforgalombdl szarmazd helyi
adobevételek kedvez6 hatasa mutatkozhat.

A szabilyozas kirnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei

A terv elemzi a valtoztatasok komyezetvédelmi hatasait, egyebek mellett a zaj- és a
levegGtisztasagra gyakorolt hatdsokat is. Megallapitja, hogy az eredeti tervhez képest a
telepiilés egészére nézve szamottevd valtozast nem eredményeznek.

Rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai
A feltételeket az 1ij terv készitése nem valtoztatja meg, nem ro6 plusz terheket az

onkormanyzatra.

Helyi szabalyzat megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A tervkészitést a jogszabalyok és az aktualis kozségfejlesztési elhatarozasok nyomon kdvetésén
tal térvény is eloirja. A jogalkotds elmaradasa megnehezitené az épitési programok
megvalositasat, egyben szabalyozatlanul hagyna az épitett kornyezet kedvezbtlen alakulasat,
ami tavlatban mas teriileteken is hatranyos hatdsokat idézne el6.

Rendelet alkalmazasanak sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A feltételeket az j terv nem véltoztatja meg jelentds mértékben, nem r6 plusz terheket az
Onkormanyzatra.

A hatarozat-tervezetrél és a rendeletr6l sziiletd pozitiv dontés esetén az 1 terv 30 nap utédn
1éphet hatalyba.

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése ugy
rendelkezik, hogy az Onkorméanyzati rendeletek készitdje (a jegyz6) koteles a rendelet-
tervezethez indokolast fiizni, melyben azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és
célokat kell bemutatnia, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba a jogi
szabalyozas varhatd kihatasait és a targyi rendelet-tervezethez csatolt targyi indokolés
kozzétételének sziikségességére vonatkozo allaspontjat. A Magyar Kozlony kiadéasérdl,
valamint a jogszabaly kihirdetése soran t6rténd és a kozjogi szervezetszabalyozé eszkdz
kozzététele soran t6rténd megjeldlésrol szo16 5/2019. (I11. 13.) IM rendelet 21. § (2) bekezdés
a) pontjdban szabdlyozott rendelkezés értelmében: Onkormanyzati rendelethez tartozo
indokolast nem kell kézzétenni, ha annak a tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa,



kdrnyezeti és egészségi kovetkezménye, adminiszirativ terhe nem kimutathat6. Fentiekre
tekintettel a tArgyi indokolds kdzzétételét indokoltnak tartom.

Indokolas a Telepiilésszerkezeti tervhez

Az Etv. definicidja szerint a ,, Telepiilésszerkezeti terv: a telepiilésfejlesztési koncepcioban
Joglalt célok megvaldsitdsdt biztosits, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznaldst és a
miiszaki infrastruktira-hdlézatok elrendezését meghatdrozé terv”. Ullés elkésziilt szerkezeti
terve a jogszabalyi keretek kdzott a lakossag és vallalkozasok igényeinek megfeleléen allapitja
meg az egyes teriiletek felhasznalasat. A szerkezeti elemek lckévetik a megyei és OISZ4gos
teriiletrendezési terv szerkezeti tervi elemeit és a helyben kialakult utak és kozmithalézatok
rendjét. A terv leirdsa részletesen beszamol az egyes elhatirozasok indokairdl.

A hatélyos tervhez képest jelentdsebb szerkezeti valtozasnak tekinthetd a kijelolt erdéteriiletek
jelent6s csokkenése, a telepiiléskozponti teriiletek béviilése, lakoteriilet visszasoroldsa a
belteriilet északi részén és az elkeriildit tervezett nyomvonala. Uj teriiletfelhasznalasi
egységként megjelenik az éltalanos gazdaségi teriilet, mely az iparinal és kereskedelmi-
szolgéltatonal tdgabb beépitési lehetdségeket teremt. A kiilteriileten a térvényi elbirasoknak
megfelelé mennyiségli erdd- és mezdgazdaségi teriileteket jeldl a terv ill. a mocsar és nadas
milvelési 4gu alrészletek természetkdzeli teriiletként szerepelnek, szintén magasabb szintii
jogszabélyi elbirds miatt. A hatdrozat-tervezet mellékleteit a Telepiilésszerkezeti Terv és
egy¢b szdveges mellékletek képezik.

Indokolas a rendelet-tervezethez

A javasolt szabilyozds megalkotdsaval a képviselé-testillet a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szélé 1997 évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérének tesz eleget. Az egyeztetési kotelezettséget a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidgrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr sl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint teljesitette nagykozségiink, az eurdpai unids
jogbol eredd kotelezettségekkel dsszhangban.

A Helyi Epitési Szabalyzat az 1j orszgos jogszabalyokban meghatarozott tartalmi
kovetelmények szerint késziilt, a mezégazdasigi teriiletek beépithetdsége két helyen is
megengeddbb az orszigos elbirasoknal, az 4llami f8épitész irodatél megkaptuk az erre
vonatkozé felmentést. A rendelet vaza adott volt, a tartalommal val6 kitdltés sordn igyekeztlink
a rendeletet rugalmasan, felesleges kotottségektsl, félreérthetd passzusoktol mentesen
megalkotni, ugyanakkor megfelel$ keretet biztositani az Ullésen torténé épitkezéseknek,
fejlesztéseknek, hogy évtizedek mulva is egy rendezett, élhetd teleptilés lehessen.

A Kormény a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendeletében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek
elhritdsa, a magyar allampolgérok egészségének é&s életének megovasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrél és a hozza kapesol6dd egyes torvények moédositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat
képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester,
illetve a fépolgarmester, a megyei kdzgyiilés elnske gyakorolja.
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OLLES TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Bevezetés

Ullés Nagykoézség Onkorményzata f Telepiilésrendezési eszkézok (Telepiilésszerkezeti
terv + Helyi Epitési Szabdlyzat) készftése mellett déntott. A megljult épitésiigyi
jogszabdlyok szerint 2021, év végéig minden telepilésnek meg kell Gjitani rend ezési tervét.
A 2009-ben késziilt, tobbsz6r médositott terv felllvizsgslata széleskdri megalapozé
vizsgdlatokkal indul, mely alapjit képezi a koncepdionilis célok, a hosszii tévi jovokeép
djragondoldsanak, ezért a képviseld testilet Telepiilésfejlesztési Koncepcid készitésérd! is

ddntott.

A fejlesztési és rendezési dokumentumok tirsadalmi egyeztetésének mddjsra
vonatkozdéan a 8/2017. (IV. 27.) sz. 6nkorményzati rendelet megéllapitotta a nagykézség
teriiletére készil4 telepiléstejlesztési koncepcid, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepiilésrendezési eszkozok lakossiggal, érdekképviseleti, dvil & gazdslkods
szervezetekkel, egyhdzakkal torténd egyeztetésének szabdlyat, valamint a
dokumentumok nyilvinossdganak biztositasat szolgdlé Partnerségi rendjét is.

2019. 6szén Onkormanyzatunk meghirdette a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integrdlt
telepiilésfeflesztés stratégidrél és a teleplilésrendezési eszkdzdkrsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (XIi.8.) Kormdanyrendelet
szerinti el6zetes eljrdst a telepiilés Telepiilésfejlesztési Koncepcidjdnak elkészitésére,
valamint Telepiilésszerkezeti tervének & Helyi Epitési Szabdlyzatdnak teljes
feliilvizsgdlatdra, megujftdsdra. Egyidejileg tdjékoztatds kerlilt f6] a honlapra &s jutott el a
véleményez§ szervekhez, szomszédos telepiilési 6nkomanyzatokhoz a rendezési jellegd
beavatkozdsok elézetes elképzeléseirdl.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid a szakdgi munkarészek, villalkozdi, lakosségi
vélemények, a civil szervezetek tapasztalataira épiilve és magasabb szintli feflesztési
elképzeléseket (EU 2020, EU 2027 Stratégia, megyei, kistérségi koncepcidk) alapul véve
fogalmazza meg a teleplilés jGviképét részcelokra bontva, horizontdlis cékitdzésekkel
kiegészitve. A dokumentum 15-20 éves idStavlatban gondolkodik, feladata a f&bb
fejlesztési irdnyok meghatdrozésa, a szakagi részcélok objektiv €s az itt élék, dolgozdk sok
esetben inkabb szubjektiv szempontjainak ésszedolgozésaval. Egy koherens, utat mutatd,
mégis a valds igényekre részleteiben is tdmaszkod6 célrendszer megalkotssa a feladat.



ULLES TELEPULESFEJLESZTES! KONCEPCIOJA

1. VIZSGALATI OSSZEFOGLALG
Demogrifia, foglalkoztatis, tirsadalmi kohézié

A teleplilés népességszama az elmilt hirom évtizedben lasst csokkendst mutatott (5,7
%). A természetes szaporulat és a migraciés jellemzdk is hozzajdruktak a csdkkenéshez,

mely a vizsgalt iddintervallum tekintetében egyértelmiien tendenciaként értelmezhets.

Munkanélkiiliség tekintetében a megyei 4tlagnal jelentSsen kedvezébb értéket mutat
Ultés, az 1000 lakosra jutd, egy éven til nyilvantartott AlldskeresSk szdma majdnem fele a

megyei értéknek. A kémyezé telepiilésekhez viszonyitva a kézépmezdnyhoz tartozik.

A kutturdlis rendezvények széma €s az ezeken résztvevék széma is nagysdgrendekkel
meghaladja a kdrnyékbeli telepiilések hasonld adatait & a megyei dtlagot 2017-ben, Az
adatokbdl kindulva, vélhetben mds telepiilésekrsl is szivesen jdrnak az dillési
rendezvényekre. A civil szervezetek szdma megyei dtlag alatti, 2017-ben a kérnyezé
telepiilésekhez képest is a legalacsonyabb.

Humién infrastruktira

Ollésen dltalanos iskoldig bezérdlag biztositott a gyerekek elhelyezése, kézép- és
fels§oktatdsl intézmeény legkozelebb a megyeszékhelyen talslhatd. 2017-es adatok szerint
abdlcsBdébe beiratott gyermekek széma megyei tlag feletti, az dvoda és Sltaldnos iskola
tekintetében viszont az dtlaghoz hasonls szamokkal rendelkezik a telepiilés. Az elmilt
hisz évet tekintve mind az évoddba, mind az dltalénos Iskolba befratott gyermekek
szdma csokkend tendencidt mutat, a kérnyezd telepiilésekhez hasonldan. Az évodai
beiratkozdsok mutatnak az elmiilt években némi névekedést, jelentds mélypontot
kévetden. Szocidlis alapszolgiltatdsok elérhetdek, van hiziorvosi rendeld, gydgyszertar
és kézmiivelfdési intézmények (miiv. haz, konyvtdr) is. Vendéglitohelyek szamat
tekintve a megyei 4tlag felét kapjuk. Telepiilési és egyéb Gnkormanyzati tdmogatdsra

felhaszndlt dsszeg megyei 4tlag kériili.

Gazdasdg

Ullésen a szomszédos telepiilésekhez hasonl6an kiemelked$ az dstermeldk szdma, mely
érték magasan meghaladja a megyei 3dtlagot. A tdrsas vallalkozisokat, egyeéni
véllalkozdkat tekintve viszont komoly lemaradist tapasztalhatunk a megyéhez képest.
Internet-elSfizetdssel a haztartdsok kicsivel tébb, mint egyharmada rendelkezett 2017-
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ben, ami a digitalizdl6dé viligban mindenképpen fejlesztend$ teriilet. A telepiilésen
f6ként kereskedelem, gépjarmiijavitds, épitdipari és feldolgozdipari tevékenység
jellemz6 a bejegyzett tarsas vallalkozdsok kérében. Az épitett lakésok szdma az elmult
két évtizedben - a 2007-2008-as kiugro értéket leszémitva - nagyon alacsony értéket
mutat.

Az dnkormdnyzat altal kiépitett (it és koztér teriilete magasan meghaladta a megyei
atlagot és a kornyezd telepiilések értékeit is (2017-es adat). Kerékpdr- és gyalogutak
tekintetében is megyei dtlag feletti a telepiilés, egyediil Borddnyban van tébb. A
telepiilésen a fizikai foglalkozdsii nyilvintartott Slldskeres6k széma jelentdsen megyei
atlag feletti, de a 180 napon til nyilvantartott dlldskeres6k szdma is meghaladja a megyei
atlagot.

Természeti kbrmyezet, zéldfeliiletek

A telepiilés eredeti vegetécidja erddsztyepp jelleg(i, mely dtmenet a fiives puszta és a zért
erdz6ndk kozott. Kiilondsen értékes természeti teriilet az ex lege ldpot is magéban
foglal6 Kerekes-rét, a helyi védelem alatt 4ll6 Ullési rét, az igazgatési teriilet t6bb pontjin
is elfforduld ex lege szlkes tavak. Az orszdgos okoldgiai halézat a jelentésebb
gyepteriileteket és csatorndkat foglalja magdban. A teleplilés kizparkja a Szabadsdg tér,
kbzkert az Arany Jénos utcal, a DSzsa Gydrgy utcai jitszdtér, valamint a telepilés
kézpontjiban lévé katolikus tempiom parkja. A kézkertek térrekonstrukddja javasolt. Az
utcak fasitdsa, nivényzete véltozatos képet mutat, de a zéldsivokra jellemz8, hogy
gondozottak, karban tartottak. A telepiilés utcdi vdltozd szélességli zéldsdvval
rendelkeznek. Tébb utcdban lakdk dltal telepitett diszfa, gyiimdics és érokzéld alkotja
szakaszosan, vagy csak egy-egy haz elftt a fasitdst, ugyanakkor vannak utcsk, melyek
egésze fasitast igényel.

Kérnyezetvédelem

A magasabban fekv$ buckds teriileteket killénb&z8 tipusii homoktalajok boritjdk, mig a
mélyebben fekvd zart medencékben és semlyékekben réti talajok véltozatait taldljuk. A
telepiilés egészén javasolt a vizvisszatartds a talajok kiszéraddsdnak mérséklése miatt, A
telepiilés felszini vizfolydsokban szegény, a lehulld csapadék azonnal beszivdrog a nagy
vizdtereszt6 képességii talajpa. Az ENY-DK irdnyd vélgyecskékben jellemzGek voltak
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idGszakos vizélldsok, azonban ma mdr ezeket a vizeket a létesitett csatornak elvezetik. A
legjelentdsebb a Dorozsma-Halasi csatorna és mellékdgai. A horgdsztd kiilénleges
mikroklimatikus feltételeket teremtett a kérnyezetében. A telepiilés levegémindsége
jonak mondhatd. Kérnyezeti konfliktust jelentenek az illegdlis hulladéklerakdsok.

Epitett kérnyezet, telepliléskép

A belteriilet raszteres, szabdlyos szerkezet(i, kb. 250-260 €épitési telek kialakitdsdra van
lehetSség, ami a népesedési tendendidt is figyelembe véve, nagyon hosszii tévra
elegendd. Ullésen legink4bb jellemzé telekméret a 800-1100 m? kéz6tti, de megtaldlhatok
még az 1100-1600 m? kdz6ttiek is. 800 mnél kisebb épitési telekbd viszonylag kevés van,
jellemzden a belsd részeken. A bedpitési méd jellemzéen oldalhatiros, a Dorozsmal it
mentén a templom kémyéken részben zdrtsort. A Radnai utcatdl a Kélcsey utcdig a
Dorozsmai Gtra merfleges utcaszakaszokon utcafrontos beépités alakult ki és a
kGzponttdl kifelé tartva s végig megmaradt az Gjabb épftések sorén is. A Huszdr utca-Ady
Endre-Jézsef Attila utcikon is az utcafrontos beépitéssel taldlkozhatunk, bér itt mar
megjelenik az eldkert is néhény telek esetében. A belteriilet tobbi részén, az vjabb
utcaknal mar el6kertes a beéplités. FSként a régebbi tdmbékben gyakori a hagyomanyos
vidéki be€pitési szokdsokat titkrozd, a lakdépiilethez kézvetlen kapcsol6dé gazdasigi
épiilet, ,L” alaki épiilettémbdt eredményezve. Az utcafrontra merdleges, hosszukds
paraszthdzak mellett gyakoriak a sitortetds épiiletek, Gn. ,Kaddr-kockdk”, melyek
szinten sok esetben toldott melléképiilettel folytatddnak vagy magdt az épiiletet
bévitették az udvar felé. A Dorozsmai Gt mentén taldlunk az utcavonallal parhuzamos
gerincvonald épiileteket, melyek részben zirtsordan csatlakoznak egymdshoz. Az
éplletek zéme j6 dllagy, a foldszintes dpiiletek a leginksbb jellemzéek, a temetd koriil és
a keleti djabb osztdsokon taldlunk jelentdsebb szémban tetdteres bedpitéseket. A
funkcidk erdsen a kézpontban siirlisédnek, az intézmények, kereskedelmi, szolgdltaté
egységek jellemzéen a Dorozsmai (it kizépsé szakasza mentén vannak A Dorozsmai dt
Szeged feldli szakaszin a kézpontig mindkét oldalon jellemzden gazdassgi teriiletekkel
taldlkozunk.

K&zlekedés, Kézmiivek

Az igazgatasi terliletet orszdgos mellékitkent az 5408 j. Kiskunhalas-Szeged &sszektd
at, az 5426 j. Forrdskut-Ollés Gsszekots it €s az 5433 j. Ullés-Ruzsa Gsszek6td Gt érinti.

6
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Telepilési gy(jt60t az Arany Janos utca, Erdélyi utca, Dézsa GySrgy utca, Hatdr Gt (Arany
Janos u. és Ddzsa Gydrgy u. kozott) és két kiilteriileti at, javasolt telepiilési gytijtéit a
Hatdr (it (Arany Jdnos u. és Ruzsai Gt kzGtt), a Husz4r utca és a Piac utc. A telepiilés
elkeriilé Ut Iétesitését kezdeményezi, mely tehermentesiti a nagyk6zséget az Atmend
forgalomtdl és egyben feltdrja az északra fekvd teriiletet. A telepiilésen hirom
jelentdsebb csomdpont taldlhatd, a tervezett elkerilfut két végpontjaban kérforgalom,
és a telepiilés kGzpontjiban.

Akozségi vizm vizellitd rendszerének alapjat, vizbdzis it, a 3db mélyfirasa kat biztosftja.
A vizmii jelenlegi viztermel§ kapacitdsa hossziitdvon, biztonsaggal elegendd a kozség
szédmdra, A vizbdzis hidrogeoldgiai ,A" és ,B” védbidomok terepi kijelélése nem
szilkséges. A szennyviz elvezet§ rendszer gravitdcids csatorndinak és a 3 kiizbensd és 1
végitemeldjének kapacitdsa joval nagyobb, mint a jelenlegi terhelds, ezért
megallapithaté, hogy a csatorndk és az dtemel6 kapacitdsok hosszti tévon elegendéek a
szennyvizelvezetési igények kielégitésére. A lefolydsra keriild vizek visszatartdsa
belteriileten a csatornamedrekben, kiitteriileten a csatomamedrekben és a tédrozékban
lehetséges. A mdr meglevd 20 kv-os légvezeték miiszaki dllapota alkalmas a telepiilés
taviati elektromos energiaelldtdsira. Az energiaigénnyel jérd bovitések kiszolgdldsshoz a
kiilteriileten részben 20 kV-0s csatlakoz6 légvezeték, mdsrészt 20 kV-os féldkdbeles
csatlakozasok épithetdk. A belteriileten a jov8ben csak foldkdbeles 20 kV-0s héldzat
épiilhet.

JOVOKEP

A Teleplilésfejlesztési Koncepcid a kivanatos jovikép megfogalmazésaval indul, melynek
megvaldsitdsdhoz a kialakitott célrendszer ad témogatast. A j6vkép a koncepcis lelke,
egy inspirdld, a fejlesztési kdrnyezetet szem el6tt tartd, a telepiilésen él6k gondolatait
magdban foglald, vildgos {izenetet hordozd, szakmailag megalapozott, de kihivdst jelent

lizenet.
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A teleplilés jéviképe:

Uliés egy tiszta, rendezett, funkciégazdag kistelepiilés, hamisitatlan vidéki, igényes,
zbldben gazdag telepiilési kirnyezettel. Magas szintii iizleti infrastruktiraja szimos
villalkozisnak ad otthont, akik egyiittmiikidaek és Kpést tartanak a digitalizécié
kihivasaival. Az értékes természeti kirnyezet, a programiehetéségek, a befogadé,
aktiv telepiilési kizbsség vonzd alternativit jelent az kistelepiilésre vigydknak. A
csalad minden tagja magas szintdi intézményi ellatist és szdmos szolgiltatési
lehetbséget kap. A mozaikos szerkezetii tijban viragzik a meziigazdasig, jjaéled a
feldolgozdipar, j6 mindségi, egyedi gyartasi helyi termékeik népszeriek.

11 A nagykdzség jovoképe tirsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kdrnyezetére vonatkozéan

Uliés a megyeszékhely mésodik agglomerdcids gylrljében fekvs tiszta, rendezett
kistelepiilés, ahol j6 €Ini. A kézparkok, kézterek kialakitdsa Gtletes, szakszert, az utcékon
egységes fasorok, utcabitorok taldlhaték. Az elkerGilSit megépiiltével a
telepiiléskdzpont dtmend forgalomtdl mentes, forgalomcsilapitott féutcdja és a
kérnyez6 tombijei funkcidgazdagok, kedvelt taldlkozdhelyek, ahol a kikapcsolédasi
lehetdségeken til szdmos szolgaltatdst is elémek a helyiek. Az épitett kémyezet
épitészeti drtékelt, ardnyait meglrz8, igényes anyaghasznilattal és visszafogott
szinekkel hiteles és vonzd kistelepiilés képét mutatja. A csalddok szivesen kéltoznek ide
€s élnek itt, hiszen az intézmények magas szinvonali szakmai munkit végeznek,
melyekbe szivesen iratjdk be gyermekeiket és jérmak 8k maguk is. Szdmos munkahely
létesiil a telepiilésen, a véllalkozasok egyiittmiikidnek, a digitslis forradalommal lépést
tartanak, az ipari park bedpil, a magasan kvalifikilt munkaerSknek is biztosit
elhelyezkedési lehetGséget. A nem helyben dolgozdk is egyre tibb idét toltenek Uliésen,
hiszen a minden hdztartdsban elérhetd szélessavii internet hasznélatdval a tAvmunka is
megoldhatd, elkeriilve az dllandd ing4zési kényszert. Virdgzik a mezbgazdasag, a sz8l6-
€s gyiimdlcstermesztés Gjjdéled. A kilteriileten zéportdrozsk épiiltek, melyek a vizeket
visszatartjak, elésegitve ezzel a talajvizszint csékkenésének megallitasat, hasonldan a
belteriileti, szikkasztisra alkalmas csatornakhoz. Ullsen a j6 levegh, az értékes
természetl kdrnyezet és a szabadids-, sport- és kikapcsolddisi lehetdségek kellemes
id6toitést kindlnak helyieknek és vendégeknek egyarant. A telepiilés kozossége
Gsszetartd, az itt €16 emberek aktivan részt vesznek programok szervezésében, szfvesen

toltik egyiitt szabadidefiiket, biiszkék amra, hogy iillésiek lehetnek. Minden korosztaly
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megtalilja a kedvére vald szorakozdsi lehetdségeket. A fiatalok szeretnek itt €lni és

jovéképiikben redlis alternativa a helyben maradas.

Vérosokhoz vald katddés, térségi beigyazédds

Ollés tovdbbra is magas szintl alapfok( ellatdst biztosit, modem infrastrukturilis
kornyezetben. Léptékében nem viélik nagyobb telepiiléssé, a regionalis kizpont szerepét
tovabbra is Szeged télti be, a jérdskdzpontét Mdrahalom virosa, mindkét teleplikisen
szdmos szolgaltatds elérhetd az lillésieknek.

Borddnnyal, Forrdskiittal és Zsombdval szorosabb kapcsolatot alakit ki a telepiilés, az
egylttmiikddd véllalkozdsok széles kapcsolatrendszert épitenek ki, mely tiimutat a
kistérségen.

Ullés a térség telepiiléshilozatdnak karakteres eleme Szeged mdsodik agglomeracids
gylirtjében, véllalkozdl s dstermeldi j6 kapcsolatrendszerrel rendelkeznek kistérségi és
orszdgos szinten is, a megtermelt &s feldolgozott druik, sajit markds termékelk orszdgos

szinten ismertté és elismertté teszik a telepiilést,

Kedvelt idegenforgalmi célpont, tiszta termédszeti kdmyezetben, vonzé
széllaslehetdségeket kindlva, a kdrnyékbeli teleplilésekkel egyiittmiikGdve, megkapd
telepiilési arculattal varja a kémyéket felfedezni vagydkat.

A kézeli autdpélya csomdpont, a jé mindségli orszdgos utak és a szomszédos teleplilések
felé minden irdnyban kiépiilt kerékpdrutak kivils elérhetdséget, gyors megkdzelitést
Jelentenek azitt él6knek, dolgozdknak és vendégeknek.

12.  Atelepiilésfeflesztés elvei
Az EU 2020 Stratégia az intelligens, fenntarthatd és inkluziv ndvekedést, mint félérendelt
fejlesztési irdnyt szem elftt tartva nagyszabdsi célt tlizétt ki maga elé a foglalkoztatss,
2z innovécio, az oktatds, a tarsadalmi befogadas és a klfmafenergiapolitika teriiletén. A
kohézids politika eszktzrendszerén keresztiil torténik a megvalkisitas, amely az un. kézds
rendelkezéseket tartalmazd rendeletben rogzitett 11 tematlkus célkitlizés tdmogatésdval
jérul hozza az EU 2020 céljaihoz. Hazdnk a Partnerségi Megéllapodas keretében 2014.
gszén csatlakozott a célkitlizésekhez, meghatdrozva azokat a f6 hazal feflesztdsi
prioritdsokat, melyek mentén az Eurdpai Strukturdlis és Beruhdzdsi Alapok forrdsai
eredményesen és hatékonyan felhaszndlhaték. A Megédllapodds alapjdn kerliltek
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kidolgozdsra majd Briisszel dltal elfogadésra a 2020-ig terjedé témogatasi idészak
Operativ Programjai.

Erdemes szem el6tt tartani a kérvonalazdds EU 2021-2027 Stratégia alapelveit, vérhaté
fejlesztési irdnyait is. Az elmiilt évtizedekben Eurdpa gazdasdgi novekedésének mintegy
kétharmada az innovacidbdl fakadt. A finanszirozott beruhazdsok zéme az innovdcidra, a
kisvdllalkozdsok tdmogatdsdra, a digitdlis technolégidkra és az ipari modernizéciéra fog
irdnyulni. Emellett az alacsony szén-dioxid-kibocsdtdst, kérforgdsos gazdasdg felé térténd
elmozduldsra és az éghajlatvdltozds elleni kiizdelemre is kiterjed, megvalGsitva a Périzsi
Megillapodasban foglaltakat.

A tervek szerint a helyi, vdrosi és teriileti hatdsigok aktivabban részt vesznek az unids
forrésok kezelésében, mig a megnévelt tarsfinanszirozdsi ardnyok javitjsk a régickban és
vdrosokban az unids finanszirozasa projektekke! kapcsolatos felelgsségvallalast.

A Bizottsdg a kdvetkezd hosszi tévi unids kdltségvetés keretében az Gsszetett
szabdlyok egyszerdsitését javasolja, hogy azok kevesebb biirokraciat és kevésbé szigoni
ellendrzéseket vonjanak maguk utén az uniés tSmogatasban részesiil§ vallalkozisok és
véllalkozdk szdmdra.

A videki lét gazdasigi, tdrsadalmi és kémyezeti szemponti megkézelitései nem
vélaszthatdk szét fiiggetlen elemekre: bérmely irdnyti beavatkozds hatdst gyakorol a
tobbi teriiletre Is. A vdrhatd hatdsok feltérképezése meg kell, hogy eldzze a fejlesztés
lépéseit. Azok a beavatkozdsok tekinthetSk sikeresnek, melyek kedvezd irdnyba
mozditjak a t6bbi terlilet folyamatait is. A targyiasulé feflesztések mellett a humin szférat
belstleg erfsité akcidk, programok, kapcsolati lehet§ségek, informacio-dtaddsok
hasznossdga Is nyilvanvald és dr-érték ardny tekintetében kifizetédébbek is lehetnek,
mint a fizikailag megfoghaté eredmények. Egyiittes alkaimazdsuk, az integréft
megkbzelftés, a fejlesztési forrdsok megszerzése és felhaszndldsa sordn egyarant
nagyobb hatékonysigot eredményez. A komplex programokat tébb operativ
programbdl, unids és hazai forrdsok kombindddjdval, magantéke bevondsa mellett s

lehet finanszirozni.

A telepiilésfejlesztés sordn kiemelten fontos a fenntarthatésdg elvének kovetése,
kérnyezeti, gazdasdgi és térsadalmi szempontbdl egyardnt. Akimyezeti fenntarthatéssg
elsdsorban az épiiletek energiahatékonysigénak javitasat, megljulé energidk

10
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haszndlatdt, a tdjjelleget megbrz6 mezbgazdasagi miiveldst, ésszeri hulladék- és
vizgazddlkodast foglal magdban. A nagykdzség népességmegtarié képességének
tovdbbi erfsitése kivdnatos, olyan korilményeket (lakds, kdzmdi, telepiilési milig,
otthonos telepiilés, a meglévé hagyomanyok dpoldsa) kell teremteni, ami az ott él6ket is
marasztalja €s mdsokra is vonzd hatdst gyakorol. Mind a természeti, mind az épitett
kémyezet védelme, az 6koldgiai szempontbdl el6nyds adottsigok megérzése, a
tdjhaszndlat tudatos alakitdsa fontos szempont.

A gazdasdgi életben az egymdsra éplls, egymds tevékenységét kiegésztd, az
technoldgidkat innovativ mddon integréld vallalkozdsok biztosithatnak fenntarthatd
fejlédést. Akozlekedési kényszer csikkenése versenyelGnyt jelent, ezdltal a véllalkozasok
fennmaraddasanak nagyobb az esélye. A szdllitasi id§ s tavolsag redukdlhatd az ésszerli
egylttmiikbdésekkel, a lakdhely és munkahely kozelitésével és a helyi piaci igények belsd
forrdsbdl vald elldtdsival. Ebbe a kdorbe a kornyezd telepiilések is beletartoznak,
els@sorban a telepiiléssel hagyomanyosan jo kapcsolatot dpold Bordany, Forrdskit és
Zsombd.

A nagykézség a sajat erGfomdsok teljes kihaszndldsaval (ingatlan-hasznositas, kapacitds-
kitdltés, emberi erdforrds-gazdilkodas), szitkség szerinti dtcsoportositdsdval relative
alacsonyan tarthatja milkddési koltségeit. A rugalmas alkalmazkodads elve egyre inkébb
elétérbe keriil. A felgyorsulé véltozdsok kordban a naprakész vélaszok gyors megtaldldsa,

a rossz irdnyd folyamatok azonnali transzformdldsa sziikséges.

A kapcsolédds elve horizontdlis célként is végigkiséri a koncepcidt. A déntéseket a
lakossdg részvételével kell meghozni. A kézOsen eltervezett tevékenységek a
feleldsségérzeten keresztiil €s a kizvetlen sikeréimény kilétdsa dltal a célok teljesebb
megvaldsuldsdhoz vezetnek. Az dnkormdnyzat katalizdtor szerepet télthet be a
kilénbszd csoportok (véllalkozék, 8stermelBk, civilek) kézétti kommunikicid
fejlédésében, a kapcsolati hélézatok bévillésében. Az unids szdndékok szerint
tdmogatandd az infokommunikdcids technikdk beépiilése a tdjékoztatds, tervezés,
elikészités, létrehozds, megosztds és értékelés folyamataiba. Kénnyen beldthatd, hogy
az informacié- és a tudds- transzfer nagyobb erbket tud megmozgatni a térsadalom
nbecsatornazottsiga” segitésével.

1§
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2. CELOK
24.  Atelepillés dtfogo fejlesztését szolgdlé célok
Ullésnek meg kel talilnia azokat az eldnysket, melyekkel a megyeszeékhely mellett vonzd
alternativit jelenthet csalddoknak, fiataloknak, vdllalkozasoknak egyarant. Olyan
telepiilési arculat, légkdr, timogaté kozosség épitése a cél, mely a vidéki élet elényeit
kiemeli, tdmaszkodik a megyeszékhely kizelségére, de 6nllé identitdssal rendelkezik,
sajdt hozzdadott értékkel bir a varoshoz képest is. Elhetd, alkotd, kevésbé rohand és
zsiifolt, harmonikus, rendezett, csendes, bardtsdgos, mégis pezsgd telepiilés kialakitdsa
a feladat, ami életteret és egyre t6bb munkahelyet biztosit, lerdzva magérdl a ,,sziirke
kistelepiilések” dltaldnos sztereotipidit.
Az dtfogé gondolatokat kibontva, hdrom 8 iranyt fogalmaz meg a koncepcié:

I. Telepiilési kémyezet, infrastruktira fejlesztése:
A telepiilési infrastruktira fejlesztése, vonzo, élhetd telepiiléskép kialakitasa, épitett és
természeti értékek megdrzése, zéldfeliiletek novelése, tanysk fejlesztése, vizrendezés és
turisztikai attrakcidk névelése a cél.

ll. Gazdasdg- és villalkozisfejlesztés:
EgyGttmikddés, hildzatosodds elfsegitése, telepilésmarketing, helyi mérka fejlesztése, a
digitalizdcig kihivasaihoz igazodé villalkozasalapitas és -miikddtetés segitése.
. Telepiilésidentitds erdsitése:
Szinvonalas intézmények miikodtetése, civil szervezetek tdmogatdsa, kulturdlis
rendezvények szinesitése, identitas erdisités, k520sség épites.
Horizontélis célként, a teljes célrendszert sthatva jelenik meg a koncepcidban a
nkapcsolddas” fogalma. Bérmely teriiletrdl, csoportrol vagy fejlesztési tervrdl van sz6, a
kapesolatépités, informacidszerzés, partneri viszonyok kialakitdsa, az Osszefogds
alapveté fontossdgl, bdrmely cél elérésérdl s legyen sz8. A modern
informédcitechnoldgia eszkdzei jelentds konnyebbséget jelentenek a kapcsolati pontok
kialakitdsdban.
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2.2, Specifikus célok és intézkedési javaslatok
Telepiilési kdrnyezet, Infrastruktira fejlesztése

1. Telepiiléskdzpont fejlesztése

Telepiiléskézponti teriiletek kijelGlésével béviteni lehetne a nagykézség kdzpontjat. Ulids
egykdzpontu telepiilds, az intézményi, szolgaltatd funkcidk dintd hdnyada ott taldlhatd. A
Dorozsmai ut mentén részben kialakult zdrtsort beépités a tovabbiakban is timogatando.
Az elkeriil6it megépitésével jelentdsen csokkenhet az dtmend forgalom a Dorozsmai
Gton, ami lehetdvé tenné egy gyalogos-kerékparos bardt telepiiléskézpont kialakitdsat. A
Szabadsag tér helyett a Ruzsai Gt elkerild Gtnél tervezett kérforgalmti csomdpontjiban
fordulhatndnak meg a buszok, visszaadva ezéltal a teret a gyalogosoknak. A
telepGléskozpontban tovdbbi koézosségi, szabadidds, sport és szolgéltaté funkcidk

létesitdse a cél.
L.2. Epitett kérnyezet

Ullésen oldalhatdros bedpitési méd a jellemzd, id8nként szabadon 4ll6 beépitéssel is
taldlkozhatunk, a telepliléskézpont kialakuldban lév8 zértsori utcakdpei mellett. Az
oldalhatdros beépitési méd a lakétertileteken tovabbra is tdmogatandd, de kellden széles
telek esetén az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd az épiilet. A belss, legkordbban
kialakult témbgkben lévé utcafrontos beépités megbrzendS, hasonldan az ujabb
telepiilésrészek elékertes stilusdhoz. Torekedni kell 2z egységes utcavonalak kizlakitisara,
megdrzésére. Akellemes teleplilési kérnyezetet az épiiletek elhelyezésén til az anyag-, és
szinhaszndlat befolydsolja leginkdbb. A jellegzetesen vidékies, ugyanakkor igényes és
hiteles telepiiléskép tehetné igazin vonzévd a telepiilést a vidéki életet kedvelSknek. Az
anyaghaszndlat tekintetében érdemes torekedni a természetes, eredeti épitGanyagokra és
keriilni a giccses utdnzatokat. Szinhaszndlat tekintetében is el6nyben kell részesiteni a

pasztell imyalatokat és a féldszineket.

L3. Téfhaszndlat

Kiilteriileten a megyei terv dltal is javasolt mozaikos tdjhaszndlat megvaldsitdsa a cél. Az
erditeriiletek telepitése azonban szabdlyozdst igényel, hiszen az it ééknek a
mezdgazdasdg jelenti az elsddleges megélhetést, a termdteriiletek megérzése ezért
kiemelt szerepet kap. Az erddk szerepe fontos és tdmogatandd, azonban a kontrollalatlan,
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tajidegen fajokkal térténé erddtelepités nem kivdnatos. A telepiilésen 1000 hektar felett
van az erdéillomdny nagysiga, mely a jellemzd talajviszonyok mellett elegends. A
mez8véd6 erddsavok, telepiilésvéds erdSk, it menti fasorok telepitése timogatandd.
LehetSleg mezégazdasdgi terillethaszndlatot kell eléirdnyozni a gyiiméles- és
sz6lBkataszteri terililetekre €s 65zt6ndzni a termesztésik ndveldsét. Az iillési t4] drtékes
természeti terliletekben gazdag, jelentés teriileteket érint az orszégos koldgiai hdlézat
ésa természetkozeli teriiletfelhasznalds, ezeknek a teriileteknek a miivelését nem javasolt

megyviltoztatni.

L.4. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

ASzabadség tér a telepiilés kbzponti tere, felijitisdval és a buszok kivezetdésével erdsiteni
lehetne ezt a szerepét. A Dézsa Gy6rgy utcai és az Arany Janos utcal jitszdteret is érdemes
feldjitani, fasitani, karakteresebbé tenni. A belteriileten egységes fasitas kialakitdsa a cél, a
telepftést célszeri elSnevelt faiskolai névényanyaggal megvaldsitani, igy egységes,
fajtaazonos egyedekbdl 3ll6 fasorokat kapunk. A telepithetd ndvényeket meghatérozza az
egy- ill. kétoldali légvezeték, az egyeb kézmd, ill. 2 261dsav szélessége. Az utcafasorok
telepitése mindig kertészeti kiviteli terv alapjan torténjen, ami figyelembe veszi a
kézmiiveket €s termbhelyi adottsdgokat. Killéndsen a telepiiléskzpontban érdemes
kertészeti terv alapjén végezni a z6idfelilletek fejlesztését. A kiilteriileti utak mentén
szintén tdmogatandd a fasorok telepitése, csiikkentve ezzel a porterhelést,

Ls. Kozlekedési hdldzat fejlesztése

Egy telepiilést elkenil Gt megépitése segitené az dtmens forgalom csokkentését, ezaltal
a telepiiléskdzpont élhetdbbé tételét. Az 5408. j. dton mindkét csomdpontot javasolt
kérforgalommal kialakitani. Az elkeriil$ Gt elsé szakasza egyben a tervezett ipari park
feltarditja is lehetne. A Dorozsmai (it templom eldtti derékszogli szakaszdn olyan
forgalomtechnikai megoldds javasolt, mellyel a telepiilésképi szempontbdl jelentss sarki
épiilet megmarad. Sziikséges a térségi jelent8ségd kerékpanit épftésének folytatdsa
Kiskunhalas irdnydba, valamint gyalogutak, tanésvények |étesitése az értékes természeti
teriiletekhez. A 2x1 sdv vérhatdan tavlatban is elegendd lesz minden litszakaszon.

1.6. Gazdasagi infrastruktira bévitése

Munkahelyek teremtéséhez és a magasan kvalifikilt munkaer§ bevonzisshoz els$

Iépésként megfelelé gazdasdgi infrastruktiira szilkséges. A belteriilet északkeleti részén,
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az 5408. j. at mentén jeldl a szerkezeti terv Gsszefliggé gazdasagi terlleteket, melyek
€szakra tovdbb bdvithetdek, épitési koridtozdssal terhelt mez8gazdasigi teriletek
dtsoroldsdval. A gazdasdgi infrastruktdra lehetfség szerint ezeken a teriileteken épiiljtn
ki, a kiilterilleten elszortan mezdgazdasdgi (zemi teriiletek kijeldlése tamogathaté
elsbsorban. A belteriileti kereskedelmi-szolgéltaté teriiletek telepiiléskGzpontba nyilé
részét tAviatban elénybs lenne telepiiléskGzponti- vagy lakdteriiletekbe sorolni.

L7. Vizelvezetd rendszer fejlesztése, vizvisszatartds eldsegitése

A fenntarthaté vizgazdilkodds egyre fajstlyosabb feladattd vélik az évek sordn. A
belterileti vizelvezetd rendszert teljesen ki kell épiteni, nyilt drok létesitése esetén
lehetéség szerint &teresztd burkolattal. A nagy mennyiségli csapadékviz elvezetédse
mellett az rokrendszernek fontos szerepe van a viz visszatartdsaban is, a szikkasztds segft
megfékezni a talajvizszint csékkenést. Kiilteriileten zdportdrozdk kialakitdséval és a
csatormarendszer karbantartasdval valdsithatd meg a vizvisszatartas.

1.8. Tanydi infrastruktira-ell ftottsdg fejlesztése

Téviatban olyan dnfenntartd, energetikailag lehetbleg Gnelldtd tanydk Iétrehozdsa a cél,
melyek a fenntarthatd gazdilkodds vagy idegenforgalmi funkdd meliett, a természeti
kdrnyezet minden eldnyét khhaszndlva, a modern technoldgia vivmanyaival felszerelkezve
vonzo életteret kindlnak az arra fogékony embereknek. A nagysebességili mobilinternet
teljes lefedettsége megkdnnyiti a helyben véllalkozds, a tAvmunka és egyéb ligyintézdsek
lehetéségét. Atanya ne egy letlint korszak pusztul$ elemelegyen, hanem egy tiszta, élhetd
jov zészidshajdja!

L.9. Turisztikai- és szabadidéfunkcidk

Ullés természeti €s tifi értékei j6 alapot adnak idegenforgalmi jellegli feflesztésekhez. A
horgdszté kdrnyezetének tovabbi alzkitdsa fontos cél a telepiilés életében, de az értékes,
védett gyepekhez vezetd gyalogutak, tandsvények kialakitdsa Is célként fogalmazddott
meg. A belterileti zéldterilletek novelése is lehetdséget ad a szabadidds funkddk
bévitésére. A természeti és tiji értékek mellett fontos lenne egyéb, turisztikai attrakdidkat
Iétesiteni, hogy érdemes legyen a szilldshelyek szimanak névelése.

Gazdasdg- és villalkozdsfejlesztés

Kis telepiilések gazdasig- €s véllalkozasfejlesztési koncepddjdnak dtgondoldsakor limitait
lehet8ségek dlinak rendelkezésre. Ennek az az oka, hogy a véllalkozdsok fejlesztését
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szolgdlé koncepciondlis beavatkozasok tébbsége csak akkor mikédik hatékonyan, ha a
fébb gazdasdgi mutatdk (példaul lakossagszam, véllalkozdsok szama, telepiilés mérete
stb.) eléri a kritikus tBmeget. Mivel ezen szempontok kis telepiilések esetén csak
korldtozottan érvényesiilnek, ezért fontos, hogy a tervezés sordn olyan irdnyokat
fogalmazzunk meg, amelyek ezen korldtokat figyelembe véve relisan megvaldsithatdak.
Mindezeket figyelembe véve Ullés gazdasdg- ésvallalkozdsfejlesztése kapcsan a kdvetkezs
koncepciondlis pilléreket javasoljuk:

N.1. Telepiilésmarketing

Napjainkban egyre élesedd teriileti verseny bontakozik ki viligszerte, mely a tehetségek
vonzdsé€rt és megtartdsaért, valamint a befektetdk érdeki3désének felkeltéséért zajlik.
Ebben aversenyben azok a telepiilések lesznek sikeresek, amelyek dtgondolt, 6l felépitett
imidzset mutatnak az érdekI5ddk felé. Ennek lényeges eleme annak meghatarozssa, hogy
miben I4tja a helyi kozdsség Ullés legfobb egyediségét, vonzerejét, ami megkiilnbdzteti
misoktdl. Ennek dtgondoldsa sorén sokat segithet az a megatrend, hogy az urbanizadds
hétranyoktdl (tulzsifoltssg, zaj, légszennyezettség, stressz stb.) terhelt népesség egy
része névekvd keresletet tdmaszt a olyan alapértékek irdnt, mint a csend, a nyugalom, a
kedves emberek. Emiatt egyre t8bben kéltéznek kisebb telepiilésekre.

Az lenne a cél, hogy ne csak a nyugalom, hanem a véllalkozdsalapitds, munkahelyek
minsége is a vélasztds okdt képezzék. Ehhez telepiilésmarketingre lenne sziikség, mely
magdban foglalja logo, szlogen, arculat kialakitdsét, egyfajta marka épitést, kiadvényok
elkészitését és kozdsségi meédia felilletek tartalomfejlesztését.

11.2. (tiés kincsei - helyi termékek markaja

Ullésnek kedvez az a megatrend is, melynek eredményeképpen egyre nagyobb a
tarsadalom igénye magyar és regiondlis termékek fogyasztasara. Ezen megatrend sokszor
felértékeli a termel6tél vald vdsdrldst a megszokott szupermarketben térténd vasdridssal
szemben, Ezt amegatrendet hatékonyan lehetne meglovagolni azéltal, ha a helyi termékek
koré egy markdt épitene a helyi kdz6sség és az Snkormanyzat. Ennek vonzé nevét (példiul
Ollés kincsel) egyszerlien, eredményesen és olcsén lehetne marketing szempontbdl
kommunikéini a helyi termékek irdnt fogékony lakossag felé. A termelété! vals vasarlds
mellé aprébb turisztikai attrakcick is hatékonyan kéthetdek. A helyi termékek
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elédllitasanak folyamata sokszor turisztikai latvanyossag és program lehet, igy 2 termékek

vdsdrlisa el@segiti a térség idegenforgalmi kindlatdnak boviilését - és ez forditva is igaz.

A helyi termékek fogyasztdsa kedvezd hatdssal van a térség fejldésére, a helyiek életére.
Segiti a helyi termékekhez és szolgéltatdsokhoz kétédé munkahelyek megbrzését vagy
létrehozdsét, ezzel hozzdjdrul a munkanélkiiliség és a térségi elvdndorlds csdkkenéséhez.
Novelheti a helyi véllalkozdsok bevételeit, aminek helyi tdrsadalmi hasznai is vannak.
Segitheti a hdtrdnyos helyzetben Ilév8k megélhetdsét. Az &ruszillitds okozta
kornyezetszennyezést is csokkentheti, hiszen nem tébb szdz, vagy ezer kilométerrl
grkeznek az druk, hanem kézvetlen k&zelrdl - kedvezd esetben az alapanyag is a
teleplilésrél valo.

11.3. A hagyomanyos véllalkozdsok digitalizdcidja

A 2020-as vélsag ravildgitott arra, hogy mennyire t6rékeny'ek és védtelenek azok a
vallalkozdsok, amelyek digitélis transzforméci6 szempontjibdl el vannak maradva. Ebben
a folyamatban leginksbb a hagyomdnyos dgazatok véllalkozésai érintettek hétrdnyosan. A
felmérések szerint legtébben azért nem viltanak digitalis megoldésokra, mert attél félnek,
hogy a technoldgiai/digitdlis megolddsok helyettesitik az emberi munkdt. Ez nem cél,
sokkal inkdbb az emberi munka megkdnnyftése: a tevékenységtdl fiiggben bizonyos
munkafolyamatok hatékonyabb elvégzése a termelékenységet javitanl tudja. Ezek
alkalmazdsa azonban U ismereteket igényel, azaz nem csak az eszkézok €s szoftverek
beszerzése, de azok oktatdsa ks fontos szempont. Mivel a kérnyez k&zségek nagyrészt
mezigazdasaghan érdekeltek, ezért célszer( elsGsorban a mez8gazdasdg digitalizdddjst
elGsegitd megoldédsokra fdkuszélni.

11.4. Gazdasagi egyittmiikidések dszténzése

A fentebbti fejlesztési irinyok nagy foki kooperdciét igényelnek a helyi szereplktél. A
kdvetkez6 IdOszakban fontos tehdt az egyiittmiikddések el8mozditdsa a helyi
véllalkozdsok kbz§tt, melyet t6bb lépcsdben célszeni megvaldsitani. Ezen Iépcsék fontos
mérfoldkévei az egyiittmiikGdésekben rejlé gazdasagi elénySkre vald rémutatds, a bizalmi
gatak csGkkentése, egylittmiikodések létrejottében vald segitségnyijtds.
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Telepiilésidentitds erdsitése
HL.1. Kulturdlis rendezvények tovdbbi szinesitése

Ullésen jelentds szadmli rendezvényt tartanak, ez a pezsgd kulturdlis dlet hosszatdvon is
fejlesztendd, tovdbb bdvitve a kindlatot. A turisztikai értékekhez, helyszinekhez is
kapcsolédé tematikus rendezvények, programok az érdekidék széles tibordt
megszdlithatjak. Kihivast jelenthet a helyi lakossag, idésebb nemzedék igényeinek
kielégitése €s a fiatalalok, a vérosbol kikéltézok izlésének figyelembe vétele.

1.2, Civil szervezetek miikédésének témogatasa

A civil szervezetek a telepiilési kdzGsség motorjai, az alulrél szervezédé koz0sségepités
fontos lancszemel. Az §nkormanyzat a szitkséges infrastruktira megteremtésével, bizalmi
légkér Kialakitdsdval, proaktiv viselkedéssel, szervez8 erejének kihaszndldsdval tudja
segiteni a civileket.

H1.3. KGzOsségépités

Az Onkormdnyzat aktfv szerepet vdllalhat a lakossdg szemléletformaldsaban,
gondolkodasanak fejlesztésében. A lakosoknak hasznos lenne kapcsolddasi készségiik
fejlesztése, a bizalom kialakitdsdnak képessége, ezdltal hatékonyabb egylttmiikodés
kialakitdsa. Kiilénb&26 fejlesztd programokkal, kézGsségépitd médszerekkel meg lehet
mutatni az embereknek a véltozds, tanulds szépségeit. A fejld désre val6 képességben hinni
tudd, nyitott, érdekldd térsadalom a telepilés jévéjét jelentheti. Minden korosztély
szdmdra meg kell taldlni azokat alehet3ségeket, melyekkel erdsédhet a telepiiléshez valé
kétédésiik. A kdzOsségépités erdsiti az ide tartozds érzését, de szdmos més médja is van
annak, hogy az iillési lakosok fontosnak és hasznosnak érezzék magukat a telepiildsiikén,

biiszkék legyenek rd.
#l.4. Szinvonalas intézményrendszer

Az intézmények miiszaki-esztétikai korszerlisitése mellett az ott dolgozdk folyamatos
képzése, magas szakmai szinvonal elérése lényeges feladat. A kisgyermekes csalidok
szdmdra nagy jelentéséggel bir szakmallag jé hirii intézmények megléte a telepiilésen,
eziltal vonzébb célpont lehetne szémukra Ullés. Ugyanakkor a helyieknek is dszténzé
lehet, hogy minél t8bben a helyi intézményekbe frassak gyermekeiket. Az 6vodai- és iskolai
létszdmok emelése kiemelt cél. A felnbttek és iddsek szamdra szolgdlé szinvonalas
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intézmények létrehozdsa vagy megtartdsa is fontos feladat. Bentlakdsos id8sek otthona és

szakorvosi elldtds [étesitdse is szerepel a tévlati tervekben.

2.3. Ajovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az stfogd cél és a részcélok kapcsolata

A megfogalmazott jGvékeép és dtfogd cél alapjan harom specifikus célban hatdrozza meg
a koncepcid telepllés f6 fejlesztési irdnyait, a célok iIntdzkeddsi javaslatokat
tartalmaznak. A koncepdd nagyvonald, 15-20 éves tédvban gondolkodik és inkdbb elveket
fektet le, irdnyokat mutat, melyek mentén haladva iitemesen tud fejl&dni a telepiilés. A
konkrétabb tervek, célok megvaldsuldsst révidebb tévra szdld, részletesebb stratégidk
vagy intézkedési tervek tartalmazzsk.

A célrendszer koherens, a megfogalmazott célok egymdst tdmogatjsk, erdsitik,
hasonldan az egészet dthatd, horizontilis célkitlizésekkel.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ
3.1 A telepliilésrendezési eszkéz6k készitéséhez sziikséges tirsadalmi, gazdasigi és
kérnyezeti adatok meghatdrozdsa
Jelen Koncepcid a Megalapozé vizsgdlatokra tdmaszkodik, amely egyben a készlil6
Telepiildsrendezési eszkdzoket is megalapozza. A vizsgalatok friss adatokra és a helyi
interjuk tapasztalataira tdmaszkodva feltdrtak a tdrsadalmi, gazdasagi, kémyezeti
adottsagokat és a miiszaki infrastruktarat.

Az elmilt évtizedek tendencisjét figyelembe véve a népességszdm csokkenésének
megillitdsa, esetleg enyhe névekedésének tdmogatdsa a feladat, igy hossztitavon 3200-
3300 16 lehet a cél . A népesség Gsszetételét tekintve az id8stdd tendencia egy ideig
vdrhatdan folytatddni fog, erre fel kell késziilni az intézmény-ellstss szintjén is.

A teleplilés gazdasagdnak szildrd bizisait, a meglév villalkozdsokat és Gstermelbket a
fejlesztés motorjaként, az dnkormdnyzat legfébb partnereiként szilkséges kezelni, de
tdrekedni kell a gazdasdgi potencidlt névelé beavatkozdsokra, a feldolgozdipar
térnyerésére. A kirnyezet jelenlegi dllapotdt fenntartandd, javitandd kiinduldsi
helyzetnek kell tekinteni, a mindségromldssal jaré viltozdsok keriilendbk, vagy
egyidejiileg 2llapot-kiegyensilyozé intézkedésekrdl kell gondoskodni.
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3.2, A miiszaki infrastruktira f6 elemeinek javasolt térbeli rendje, teriilet-
felhasznilast igénylé telepiilésszerkezeti viltoztatisok

Az elkeriildit tervezett nyomvonalst szerepeltetni kell a szerkezeti a terven, a

szabalyozdsban pedig korldtozasokat vezetni be a javasolt nyomvonal kériili svban. A

tervezett kérforgalmi csomdpontok helyigényét is drdemes figyelembe venni a

szabdlyozds sordn. A belteriileti gyiijtéat haldzat feliilvizsgdlata sziikséges.

A tervezett lakoteriiletek kiterjedése csokkentheté, azonban figyelembe kell venni a
népességszam taviati, enyhe emelkedésének lehetfségét.

A telepiiléskozpont szerepének erSsitése, funkcidinak bdvitése drdekében a
telepiiléskézpont teriiletek névelése a cél.

A gazdasdgfejlesztési célok elérése érdekében a rendezési tervben kijelolt gazdasag
teriiletek elegendGek, a kapcsolédd taviati fejlesztési teriiletekre érdemes beépitési

korldtozast elGirdnyozni.

A zildteriiletek névelése, az idegenforgalmi fejlesztéseknek teret adé ovezetek
kijelélése és az erdbteriiletek feliilvizsgdlata sziikséges.

33 Orokségi értékek és védettség megtartisa, fenntarthatd fejlesztése
Az értékes természeti teriiletek védelme, a viltozatos téjhaszndlat fenntartdsa elemi
€rdeke a telepiilésnek. A t3jérték kataszter 16 elemet tart szamon Ullésen, az arra
érdemes épiiletek, épitmények helyi védelem al3 helyezése indokolt lenne.

Védett régészeti leldhely nincs a telepiilésen, a tébbi lelShelyet teljes kiterjedésiikben
tartalmazni fogjsk a terviapok.

4. AMEGVALOSITAS ESZKGZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE
41 Akoncepcié megvalésitdsit szolgdlé eszkoz- és intézményrendszer
A koncepcié megvaldsitésit segitendé a dokumentumot elérhetévé kell tenni a
nagykdzség intézményelben és nyilvdnossagat kell biztositani a helyi irott és
elektronikus sajtéban. Legyen egyértelmii a beleszdldsi lehetSség nyitottsdga az
Uliésen €6k, dolgozok, véllalkozdk szamdra, A kritikus témeget elérd igényjelzés esetén
a koncepcié feliilvizsgalatét el kell inditani. Cél az, hogy a k&zbsség minél inkabb
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magdénak érezze a dokumentumot. A koncepcid alapjan el kell késziteni a szakdgi

stratégidkat, terveket a megvaldsulds érdekében.

4.2. Akoncepci6 és avéltozasok nyomon kévetése, a felillvizsgdlat rendje

A nagykdzség adottsagai, kiilss lehetdségei €s korldtai kisebb-nagyobb mértékben és
iramban, de dllanddan valtozasban vannak. Napjainkban felgyorsulé folyamatoknak
vagyunk tandi, melyek rugalmasabb alkalmazkodast kivannak meg a teleplilés részérdl
is. Legkésdbb 7 évente eld kell venni a Koncepddt és sziikség szerint dtformalni,
mddositani, adaptaini és hozzdigazitani az (j kihfvasokhoz.
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2. sz. melléklet

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEfRASA

. TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant terilletek

Lakoteriiletek

Uliés dsszes becpitésre szant teriletének 60,2 %-a (149,6 ha) falusias lakodvezetben szerepel, mas
laké teriiletfelhaszndldsi cgystg nincsen a telepiilésen. A lakasok és lakételkek szamanak taviati
tervezésc a demogrifiai folyamatok figgvénye. A népesedési tendencidkat figyelembe véve, a
telepiilés lakossigszdma az elmidt évtizedekben lasst esdkkenést mutat, ezért a hatélyos tervben
kijeldlt, még be nem épitett lakodvezetek egy részénck kézpark dvezetbe sorolaséra (belteriilet
északnyugati hatira mentén) keriilt sor. Az 0j terv igy is kb. 250 db &pitési teleknek biztosit helyet,
mely a tivlati igénycket vélhetSen kiclégiti.

Az épiiletek tilnyomé t8bbsége foldszintes csalddi haz, a haz korilli gazdalkodas is jellemzd
marad, a telkeken tehét a , mezd- és erddgazdasag, valamint a teriilel rendeltetésszerii hasznilatit
nem zavard gazdasagi tevékenységi célir épitmények elhelyezését is Ichetdvé kell fenni, melyre
a falusias lakobvezer a legalkalmasabb. Az adottsigoknak megfelclden tehdt a falusias besorolss
a telepiilésen a jovében is megfelels. Ez az dvezet megengedi még az épiiletek kereskedelmi,
szolgaliatd, szallds jellegli, igazgatdsi és irodai, hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, ssocialis,
kulturdlis, kozisségi scorakoziard és sport céli rendeltetését is.,

Telepiiléskozpont 1eriilete

A jelenleg érvényes szabilyok szerint a terilleten a Jukdfimkeis mellett az igazgatasi, ivodai, a
kereskedelmi, szolgdltatd, a szbilas jellegti, az egyéb kizdsségi szérakoztatd létesitmény (a teriilet
azon részén, amelyben a gazdasigi célit haszmélat az elsédleges), hitéleti, nevelési, okiatasi,
egészségiigyl, szocialis, kulturdlis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés és sportépinmény egyardnt
elhclyczhetd.

A "Telepiiléskdzpont teriilct” foglalja magiba a fébb intézményi, igazgatisi, vendéglitd
funkciokat, lakotelkekkel kicpésziilve, Dsszesen 11,8 hektiron. Az bj tervben tdbb, mint
kétszeresére ndit az Gvezet teriilete, a Dorozsmai it mentén és folytatasiban az Erdélyi utcaban
kijeldlt kisvarosias és falusias lakéteritletek, a Radnai utesban 16v6 Csalddsegits- ¢s Gyermekjéléti
Szolglat, valamint a sportcsarnok &s egyéb szolgaltatd funkciok részére tervezett Piac utca menti
teritlet is az vezetbe keriilt. A telepiiléskizpont teriilete kijeldli a telepiilés kizponti magjat, a
siiriibb beépitést igényld fejlesztéseket ezen a teriileton beliil indokolt végrehajtani. A
telepiiléskbzpont Svezetben a becpitetiség meghaladja a falusias lakéteritletre  vonatkozod
maximurmot, a teriilethasznalat intenzivebb.

Gazdasdgi teriiletek

A telepiilésen kétféle gazdasigi teriiletet jeldl a terv, melyek elsésorban a kdrnyezetre jelentds
hatdst nem gyakorld gazdasigi tevékenységi céli épiiletek clhelyczésére vehetdk igénybe. A
kereskedelmi-szolgaltatd Gvezetben dnalld lakod rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasdgi tevékenységi célir épiileten beliil a tdajdonos, a haszndlé és a szemébzet szdaméra
szolgalati lakis kialakithat6. Az altalanos gazdaségi terillet a gazdasagi jellegii funkcidk szdmara
valamivel rugalmasabb, viszont laké rendeltctés nem helyczheté ¢l scmmilyen forméban, A
hatalyos tervben szerepld ipari teriiletck egységesen altalanos gazdasagi terillctfelhasznalss ala
kerilltek, Ullésen dsszesen 10,4 hektarnyi teriilet tartozik kereskedelmi-szolgaltaté dvezetbe,
tillnyomorészt belteriileten. Az dltalanos gazdasagi teriilet (19,9 ha) egy nagyobb Osszefiigpd
tmbben talilhaté a belterileten belil és kazvetlen mellette, illetve tobb kiscbb kiilteritlcti



helyszinen. A belteriilet hataran, nagyobb teriileton kijeldlt altalanos gazdasagi teriilet a tervezott
clkeriil$ Gt nyomvonalanak keleti végét is magaban foglalja, mely a teriiletet feltarja.

Kiilonleges teritletek

A killonleges teriiletbe azok a teritletck tartoznak, melycket egy-cgy sajitos rendeltetésre
haszndlnak. A folytatott tevékenység cltér az cldzéckben felsorolt teriilethasznalatoktol, A
killonloges teriiletek célfan és fajtijat a telepitlésszerkezeti tervhen, a beépiiési eldirasokat a helvi
Spitési szabalyzathan minden esethen meg kell hatdrozini, A szerkezeti terv kitlonleges teriiletei:

mezdgazdasigi izemi teriilet - Kmil (nagviizen dflantartas, névénytermelés, tarolas, feldolgozas
és egyvéb, elsdsorban mezdgazdasaggal kapesolatos gazdasdgi tevékenységek folvtatasara szolgalo
teriilet, melyen igazgatasi, irpdaépiiletek és lakasok is kialakithatok)

strand- és szabadidbpark — Kst (reriilerén a swrandolishoz, sportolashoz, szabadids eltoltéséhez
kapesolodo  kereskedelmi, szolgaltard, vendégliats épiiletek helvezhetok el, jellenzden kis
hulladékkezeld terillet - Kh (feriiletén a hulladéhudvar, zéldindladéh lerakod, o rekultivalt
szeméitelep és a régi szemmviztiszti taldlhata)

sport- &s szabadidd teriilct — Ksp (sport- és szabadidds tevékesységek elhelvezése céljara kialakirott
teriilet)

temetéteriilet — Kte (lemetd és bavitési teriilete)

e idcgenforgalmi teriilet - Ki (idegenforgalmi és szdllas funkcio)

kézlckedcési céln teriilet - Kbk (elsdsorban jarmiitarolas céljara)

Beépitésre szant teriiletek beépitési siiriisége és kdzmivesitettsége

Betiijel | Teriiletfelhasznalasi Egység | Megengedett Kéziizemi
Megnevezése | Legnagyobb Beépitési | Kdzmiivesitettség
| 7 | Stirtiség (m*/m?) Mértéke
Lr Falusias lakoteriilot | 0,6 Részlepes
|Vt ' Telepiiléskozponti teritlet 10,9 B Részleges
'Gksz | Kereskedelmiszolgdltats | 09 Részleges/Hianyos
teritlet |
Ga Altaldnos gazdasigi teriilet | 0,9 Részleges/Hianyos
Kmil Mez8gazdasagi izemi ‘ 0,5 Hidnyos
| teriilet | —
Kst Strand- és szabadiddpark 0,1 Hianyos
Kh | Hulladékkezelé teriilet [0,1 | Hianyos
' Ksp Sport- és szabadid terilet | 0,1 Részleges
' Kic Temetéterilet | 0,1 | Részlcges
Ki Ia:gcnforg,aimi teriilet | 04 ] hiényos
| Kbk Kozlckedési céli teriilet : 01 Részleges




Beépitésre nem szant teriiletek

Mezdgazdasagi és erddteriiletek

Az igazgatisi teriilet szerkezeti terv szerinti felbasznildsa mezdgazdasdgi dominancidt mutat
(70%), mig a terv dltal jelolt crddteriilet 22 %-os részarinyt képvisel. Az Gj tervben jelentds
mennyiségli erdSteriilet keriilt mezfgazdasdgi terilletfelhasznalds ala, a tényleges miivelést
figyelembe véve, a terliletrondezési jogszabalyok véltozdsa kovetkeztében. Az crddboritottsag
ndvekedése egy bizonyos szintig tdmogatandd, de az erddk a megélhetés szempontjdbdl
csckélyebb créforrast képviselnek, radasul a csapadékszegénység és a leszilloban 1évé
talajvizszint mellett az crdék nagy terileten vald telepitise nem tekinthetd természetes
folyamatnak czen a vidéken. A megyei terv 4ltal elvart erdéteriilet nagysagit teljesiti a terv,
tovibba figyelembe véve a kontrollilatlan erddtelepités nem kivanatos hatésait, az 1j tervhen csak
az elstdleges rendcltetésil, eddig mas teriiletfelhasznalds ald esé erdSk keriiltek erdgovezethe.

A szerkezeli terv Altalanos &s kertes mezégazdasagi besorolast jeldl a mezégazdasagi teriileteken,
az erddteriileteknél pedig gazdasigi és védelmi rendeltetést killonbbztet meg. Az altalanos
mez6gazdasagi besorolds helyénvalé a nagytdblds szintékon és kiterjedt gyepcken. A jomindségit
szantok ¢s egyéb értékes teriiletek nagy része olyan mezdgazdasigi besoroldst kap, mely tiltja az
erddtelepitést. A kisparcellds kertek (gylimblesds, sz618, haz koriili kert) a nagyobb élémunka-
igényli mez8gazdasagi kultirdkat képviselik. A gazda sokszor helyben lakik, vigyazza és feliigyeli
anagy értéket képviseld kertészetet, ahol — idedlis esetben — magas hozzdadott értéki pazdélkodas
valésulhat meg. Indokolt ezeket a kerteket az Mk kategéridban szerepeltetni, ezzel fontossagukat
clismerni, mivel az élelmiszer-termelés nbvekvd globélis jelentdségével dsszefiiggésben cltartd
képességiik ismét szdmottevSvé vilhat a helyi pazdaségban.

Kazlekedési teriiletek

A kozlckedési teriilet részei a szimozott orszagos utak és a helyi gyiijtd utak, amelyck a telepiilés
igazgatdsi terilletén belilli atmend forgalom levezetését szolgaljak, a kiszolgdlé utak viszont
kbzteritletként ahhoz a rendeltetési egységhez tartoznak, melynek a megkdzelitését biztositjak.
A nagyobb kozteriileti parkolok Gndllgan is kdzlekedési teriiletet képezhemek. A tervezett
clkeriil§ ut taviati tervezett clemként szercpel a szerkezeti terven, dnallé teriiletfelhasznaldsi
kategdriat nem képvisel.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdilkodisi teriiletbe az allovizek, csatorndk és parti sévjaik tartoznak. A belvizelvezetd
csatomék és a horgiszto szerepel az Gvezetben. Zaportirozd kijeldlésére is ad javaslatot az 1
telepiilésrendezési terv szakigi aldtdmasztd munkarésze, mely mogvalosuldsa esctén dtsoroldsra
keriilhet vizgazdalkodasi teriiletbe.

Zildieriilet

A zbldteriilet allandban novényzettel fedettkdzteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
mogbrzését, javitdsat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést &s testedzést szolgalja, A
nagykdzstg kozparkjai cltérd mértékben allnak készen ezcknek a feladatoknak az cllatdsara,
némelyik cgycldre nélkiildzi a tervszerli beavatkozast. Jelentds méretii zo!dteriilet sztinik meg €8
keriil kijellésre a belteriileten. A teriilet kiterjedése dsszesen 5,6 hektar.

Kiilonleges teritletek

A kitlonleges terilletbe a beépitésre nem szént dvezetekben is azok a teritletek tartoznak, melycket
egy-cgy sajitos rendeltetésre hasznilnak. A folytatott tevékenység eltér az elézéckben felsorolt



teritlethasznalatoktol. A killonleges terliletek célier és fajigiat a telepiilésszerkezetl tervben, a
bedpitsi eldirasokar a helvi épitési scabdbzatban minden esethen meg kell harévozni. A szerkezeti
terv kiildnleges beépitésre nem szant teriiletei:

e széphidrogén kiteninelés terilete - Keh (olajkutak telkei),
horgészto teritlete - Kih (horgdszat, természetjaras, idegenforgalom, vendégliitas és rendezvények
kiszolgdlasar biztositd épiiletek helvezherdk el),
kegycleti park - Kkp (kegveleti park teidilete).
Természetkozeli teriiletek
Mocsdr &s nddas miivelési Agh alrészletek keriiltek az Svezetbe, épiiletet nem lehet clhelyezni.
2. TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

Foldrajzi kistdjak alapjén a telepiilés az AlSld nagytdj, Duna-Tisza kozi sikvidék kdzéptaj,
Dorozsma Majsai-homokhat kistajba tartozik. A telepiilés kdzigazgatisi terilletén cgyedi
jogszaballyal védetté nyilvanitott orszagos jelentdségll védett tenmészeti teritlet nem talalhato.
Ullés Nagykozség kdzigazgatasi teriiletén 11 db olyan ingatlan talilhato, amelyik szerepel az ex
lege lapi ¢s szikes tavi védettséggel érintett teriiletekrdl sz010 videkfejlesztési miniszteri
kozleményben. A Kiskunsdgi Nemzeti Park Igazgatdsig mitkodési teriiletén tatalhato, cgyedi
hatosagi hatirozattal torténd lehataroldsma varod ex lege védett 1appal érintett ingatlanok helyrajzi
szamos listijdban szercpld ingatlan: 0109/537, amely a nagyobb kiterjedésii Kerekes-réten beliil
taldlhatd. A Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag mitkddési teriiletén talalhatd, cgyedi hatosagi
hatérozattal trténd lehatarolisra vard ex lege védett szikes toval érintett ingatlanok helyrajzi
szémos listdjdban szerepldé ingatlanok: 0131/11, 013121, 0131/37, 0131/38, 0132, 0133711,
0133/14, 0133/15, 0133/16, 0133/18. A KNP] adatbazisiban a telepiilés kbzigazgatasi teriiletét
Crintben jelentds mértékil a természeti teritletek (természetkozeli éldhelyek) kiterjedése. Ezck a
teritletek jellemzden részét képezik az orszdgos dkologiai halézatnak. A telepiilés kozigazgatdsi
teritletén helyi jelentdségli védett természeti terillet az Ullés kozség Onkommdnyzat
Képviscldtestitletének az egyes természeti értékek védotté nyilvanitésardl sz616 20/2003. (X1.27.)
Kt.sz. rendelettel védetté nyilvanitoit Ullési-rét. A védelt ingatlan helyrajzi szdma: 067/229,
kiterjedésc 4 ha 1480 m?. A telepiilésen az Orszdgos Okoldgiai Halbzat érintettsége kizepesnck
tekinthetd. A halozat elemei kbzill csak a magteriilet és az dkologiai folyoso taldlhatd meg,
pufferteriilet nincs a telepiilés kozigazpatasi teriiletén. A kiterjedésitk nagyjabdl a telepiilés
jelentdsebb gyepteriileteire, valamint csatorndira korlatozodik. Ez utdbbiaknak kdszonhetSon
jorészt Hsszefiiged halbzatot is alkothatnak.

A telepitlés kbzparkja a Szabadsig tér, kozkert az Arany Janos utcal, a Dozsa Gydrgy utcai
jatszOtér, valamint a telepiilés kbzpontjaban 16vé katolikus templom parkja. Kiilonleges, beépitésre
nem szdnt teriiletek a temetd és a vasartér, A Piac utca mentén a vasartér és a t6le északra fekvd,
tervezett kdzpark telepiiléskbzpont Ovezetbe keriil. A tervezett sportterillet - mely még
kialakulatlan ~ kiildnleges sportteriileti besoroldsa megmarad. Tervezett kdzpark a Vasartér utca
folytatdsa, az Erdélyi utca menti, jelenlegi focipalyaként haszndlt terilet, a Dozsa Gydrgy és az
Erkel Ferenc utca déli részén cgy-egy teriletrész. Egyéb, zbldftlilettel rendelkezd
intézménykertck, mint az iskola, évoda, Déryné Kulturdlis Kdzpont, stb, a telepiilés zdldfelizleti
rendszerének szerves részét képezik.

A telepiilés fotere a Szabadsag tér, mely gondozott zbldteritlet. Az Arany Janos utcai jatszotéren
tobb korosztily szamdra taldlhatoak kihclyezett jitszotér eszkdzdk, a teritlet fasitdsa hidnyos, nem
észrevchetd a lakoteritlettd] vald lehatrolas. A Dozsa Gyorgy ulcai jatszdtéren nagyrészt gycpes
teriilet, néhany jatszotéri cszkoz - csiiszda, mdszoka és pad - taldlhaté. Feliilvizspilatuk
szitkséges. A Romai Katolikus templom parkja karban tartott teritlet, de dtfogd kertészeti terv
készitésével a telepiilés epyik kdzponti parkja Ichetne.



A telepiilés utedi valtozd szélességli zoldsavval rendelkeznck, melyck fésitasa is cltérd. Tobb
utcaban lakok dltal telepitett diszfa, gyiiméles és 8r6kzold alkotja szakaszosan, vagy csak cgy-cgy
haz elott a fisitast, ugyanakkor vannak uteak, melyck egésze fasitast igényel. A fasorok telepitését
celszeril clénevelt faiskolai ndvényanyaggal megvalositani, igy cgystges, fajtaazonos egyedekbél
4116 fasorokat kapunk. A telepithetd ndvénycket meghatirozza az egy- ill. kétoldali Iégvezeték, az
egyéb kizmil, ill. a zoldsdv szélessége. Az utcafasorak telepitése mindig kertészeti kiviteli terv
alapjdn tdrténjen, ami figyelembe veszi a kbzmiiveket ¢s terméhelyi adotisagokat.

3. OROKSEGVEDELEM

Régészet

Ullés nagykdzség kiil-, és belteritletén jelenleg 109 nyilvantartott lelghely talalhato, melyck
altalanos védelem alatt 4llnak. A nyilvantartasi adatok alapjan jelenleg nincsen ismert védett vagy
fokazottan védett statusza icldhely. Nem ismertek credeti deszefiiggéseiben megtartandé épitett
ordkségi emitkek sem.

Ullés kdmyéke a Duna-Tisza-kizén talilhatd homokhatsagi teriiletekhez hasonldan nem il
gazdag az Gskor korai fizisaira (neolitikum, rézkor) keltezhetd leldhelyekben. Az ez iddre
adatolhaté megtelepedési nyomok szorvanyos jellegiick, minden bizonnyal nem volt intenziv
telepiiléshalbzat a tigabb térségben. Ennek t6bb oka van, mindegyikné] a teriilet természetfoldrajzi
adottsigai a f6 befolydsol tényczdk.

Feltételezhetden egyrészt bizonyos korszakokban (pl.: neolitikum, rézkor) a térség nem volt széles
koriien alkalmas a kezdetleges foldmiiveld technoldgiskkal rendelkezd kultirik szimdra a
mogtelepedésre, misrészt az dskor hosszabb szakaszdnak kultirrétegei a thjegységre jellemzd
homokmozgésok soran valosziniileg eltemetésre keriiltck.

Ullés hatardbdl a legkorabbi emberi megtelepedésre az iddszamitisunk cldtt 4-3, évezredbdl, a
rizkor idSszakabol rendelkeziink szbrvanyos adattal, minddsszesen cgyctlen lelGhelyrdl

Az Gskor t3bb évezredet feldleld periddusabol a bronzkor tekinthetd olyan szakasznak, amikor az
Uligs komyéki lelohelyekrd! mar ismertek intenzivebb me gtelepedésre utald nyomok. Killdnbozé
fazisainak emlékanyagai mintegy 18 rikségi clem teriiletérd! ismertek. A bronzkori lelghelyck
kozdtt a tigabb térséghSl ismert majdnem valamennyi régészeti miiveltség megjetenik
omlékanyagéval, igy Mako, Nagyrév, Halomsiros, Gévai kultira és a csorvai csoport emlékei
egyarént fellethetdk Oilés kozigazgatési hatardban,

A megtelepedés gyengébb intenzitiséval lehet szamolni a vaskor idészakaiban is, melyet jol
példiz, hogy jelenleg minddsszescn 5 régészeti leléhely ismert ebbd! a korszakbél.

A teleplilés kiilteriiletérd! a romai kor iddszakatd] kezdSdsen folyamatosan ismertek letéhelyek.
A mai Ullgs kiil-, & belteriiletérél a rémai csaszarkor iddszakabbl mintegy 41 lelShelyrdl ismertck
szarmata emiékek. Ezzel a 400-500 éven keresztiil folyamatos szarmata megtelepedés az Ampéd-
kori és tjkori emberi jelen!ét mellett a legintenzivebb iddszakot és talin a legmagasabb populiciot
mutatja a térségben,

A telepiilés hatirabol jelenleg kevés a népvéndorlis kori lelhely, melynek f6 oka a leléhelyek
pontos azonositisinak nehézségeiben kereshetd. Hiszen tudjuk, hogy a térség az avarok sziméra
is kzponti szerepet tiltott be. Jelenleg 12 népvandorlés kori lel6hely ismert a telepiilés kbrzetébol.
A honfoglalds koraval bekdszontd 1 idészak emlékei magasabb szamban talslhatoak meg,
Folytonosségukban jelent&scbb torés a 13. szizadban, majd a tordk idékben figyelhet§ meg. Az
cz iddszakokra keltezhetd lelhelyck szima meghaladja a 104-ct.

A nyilvintartas adatai szerint cgyctlen leléhelyrdl sem ismert maradandd anyagbol épitett
regészeti emiék, minddsszesen két helyszinrél ismert felszini nyomokbél azonositott, templomos
helyre utald emiék. Ezek mellett a telepiilés hatarabél rendkiviil kevés temetd ismert. Ennck £6



oka, hogy napjainkra a fclszinen nagyon kevcs esetben Srzddtek meg a temetkezések azonositisira
szolgald nyomok.

Epitészeti értékvédelem

13 . Uliés teriilete a nagykdzség megalakuldsa eldtt a
- b 3 ~ dorozsmai tanyavilag része volt, igy a legidSsebb
fennmaradt épiiletek a jellegzetes homokhéati tanyak.
Az iillési tanyavildgban az elsd tanyasi iskola 1865-
ben épiilt fel Gobolyjarason, majd tovabbi kettd
Uliésen és Baromjardson. A Baromjardsi iskola
épiiletét szépen felijitotték, az ercdeti tomegéneck
J ] megtartasdval, a nyildszdrok megdrzésével ¢és
hagyomanyos foldszinek lmsznalataval t:i_]l:m ill6 maradt, ma széllashelyként funkcional,

Az egykori dorozsmai tanyavildg épitészeti emiékei helyenként még tetten érhetdek a faluban.
Jeliemzﬁ a disz:tett oromzat és a bator, de harmonikus szinkezelés.

A telepillés kdzpontja a templom és az azt
korilvevd tér a hivamli é kdzszolgalati
épiiletekkel, Az iillési gazdik1899-ben alakitottak

meg templomépitd bizottsigukat és




teremtctték meg sz épitkezés anyagi hatterét, melyet Dorozsma is tamogatott. A templomot 1900-
ban szenteltek fel Paduai Szent Antal tiszteletére, mely azonban 1995-re olyan dllapotba keriilt,
hogy a vélyogfalak felijitisa mar lehetetlen volt, igy piispokség Gj templom cmelése mellett
dontott. Az dnkorminyzat és az egyhdzkdzstg errc szént timogatisa mellett Ollés lakosai is
timogattik az ij templom megépitését, nem csak pénzel, hanem rengetek tarsadalmi munkaval. A
felszentelésre 2001, Aprilis 1-én keriilt sor

A telepiilés belteriilete meglehetésen homogén, nagyrészt foldszintes épiiletek jellemzik. Elss
épiiletei a kiosztott telkeken fileg féstis (utcira merSleges) beépitési moddat épiltek, Az
oromzatos hézak a vidéki magyar telepilléskultira hagyoméanyos értékeit kdzvetitették. A
satortet6s Kadir-kockik az 1960-as évektd vették at az uralmat a falukép alakitésaban, A kézel
azonos tomegl, méret- és arinyrendszerii épiiletek altal alkotott utcaképek, az uniformizalt
épitészeti megoldisok dacira meglepden viltozatosak, szinesck, kbszonhetben az épiiletek egyedi
részletképzésének. Sok helyiitt maig egységes térfalakat alkotnak Ullésen. Az utcaképekben
uralkods a szocializmus kora vidéki épitészetére oly jellemz0, meglehetdsen cgydntetii, déntden
az 1960-70-es évekbdl szdrmazo épiiletillomany. A 70-80-as évektdl a tobbszintes épitletek is
megjelentek, nagyobb alapterillettel és mas aranyrendszerrel.

Oliés  kdziniézményei zommel a = falusias
teriileteken, lakohézakkal vegyesen épiiltek. Az
épitészeti kiképzésiikben és méretrendjikben is
visszafogott, dltaliban foldszintes kbzépiletek jo1
illeszkednek a lak6tombbk kozé, nem bontjak meg
a telepiilésszdvet egységét. Polgdrias, kisvarosias
~ hangulatot idéznek a Dorozsmai Gt két oldalan, a
& telepiiléskozpontban az utcival parhuzamos
tmeggel, zirtsoriian vagy hézagosan zértsorGian
¢ elhelyezett épiletek, melyekben a lakd funkeion
o - | kivill szémos mds, intézményi, kereskedelmi vagy
szolgltatd funkcidt is taldlunk. Néhdny intézmény épitlete mar valamelyest jobban elkiiloniil a
teleplilési szbvettdl, nagyobb épiilettdmegge! rendelkezik, de a telepiilésképi illeszkedésik
megfeleld, igazodnak a kiirnyezd épiiletekhez.
A telepiiléskép védelmérdl sz616 12/2018. (VIIL15.) szami énkormanyzati rendelet nem tartalmaz
helyi védett épiileteket, pedig a Telepiilésképi Arculati Kézikényv alapjén érdemes lenne néhany
épiiletet védelem ala helyezni (pl. régi iskolak, egyes tanyak). Uliés épitészeti értéke ngyanakkor
inkabb az ardnyos, régi falusi épitészet ardnyrendszerét megdrzs (beleértve a Kadar-kockakat is)
egységes utcarészletek, melyek teriileti védelme is indokolt lehet a telepiilésképi rendeletben. Jelen
eljarisnak nem része a telepiilésképi rendelet, de legkdzelebbi mbdositdsa soran érdemes az
elbbieket tgondolni. A helyi értékvédelem akkor miikddhet jol, ha az dnkommanyzat forrast is
tud biztositani a tulajdonosok részére a feltjitasi, Allagmegdvasi munkdk elvégzésére.

A telepiilésen miiemiék, miiemléki komyezet és egyéb védett épiilet nem talithatd,

(megj.: az , Epitészeti értékvédelem " alfejezethen lévé fotdk és szivegek részhen a Telepiilésképi
Areulati Kézikonyvhol szérmaznak)

Egyedi tdjértékek

A tijak karakterének fontos dsszetevdi az egyedi téjértékek. 4 természet védelmérdl sz616 1996,
évi LI 16rvény (Ti1,) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tdjértéknek mindsiil az adott
tijra jellemzd olyan természeti érték, képzédmény és az emberi tevékenységpel létrehozott
tijatkotd elem, amelynek természeti, torténelmi, kultirtdrténeti, tudominyos vagy esztétikai



szempontbol a tirsadalom szdmdra jelentésége van, de nem 4&ll sem miemléki, sem
természetvédelmi oltalom alatt. Az egyedi tajértékek megallapitisa és nyilvantartisba vétcle a
nemzeti park igazgatosigok feladata. A telepiilésrendezési tervnek kell tartalmaznia a tervezési
teriileten taldlhatoé egyedi tijértékek felsorolasat. A feltdrt tdjértCkeked] részletes adatlapot kell
kitolteni, Az egyedi tajértékek fébb kategdridi; telepiiléssel kapesolatos emlék, kdzlekedéssel és
szillitassal kapcsolatos emlék, tbriénelmi eseménnyel vagy személlyel kapcsolatos emlék,
természeti emlék.

A tclepitlés kdzigazgatasi teriiletére az egyedi tajérték-katasztert a KNPI elkészitette,

Ultés Nagvkozség egvedi tajértékei

EOV EQV T
Sorszém  Megnevezés koordinata | koordinata | Tipizalas Pontos helyszin
[ (NY-K) [(DE) ?
| Petdfi-diis,
1 Dorozsma-Halasi
(1) szAmi csatorna
| Nedves mocsdmét | 706858 (112209 | Mocsimétek | mindkét oldala.
Rozsa-dilld,
5 Dorozsma-Halasi
| szami csatorna
Nedves mocsanét | 708583 114402 | Laprétek mindkét oldala.
' 3 Kiszarado A TS8Z felé vezetd
mocsarrét 710123 |113818 | Mocsimrétek | miiit jobb oldalan,
A telepiilés
belterilettd] Fera, a
[4 Dorozsma-Halasi
Kiszaradd {11.) szdmi csatorna
| mocsarrét [711376  [111594  |Mocsarrétek | mindkét oldala.
Kossuth-diil5,
5 Dorozsma-Halasi
{11.) szamn csatorna
| Nadas 1713635 (110446 | Eidhely mindkét oldala.
' Ullés-Bordény
6 kbzigazgatdsi
Szikes gvep 714100 |110980 | Szikesck hatarin.
[ 7 Felszabadulas-
| | Lakéhiz 711854 110622 | Lakdépiilet | Huszér utca sarok
' g Kozintézmény
|_ _ | Helytorttneti haz | 711968 | 110639 |épiilete | Jozsef Attilau. 2.
|9 | Lakéhaz [712022 110677 |Lakéépiilet | Ady Endrew. 1.
10 Felszabadulas
[ | Régi temetd 712071 110733 | Tometd Szeged feloli végén.
|11 | Fesziilot 711731 (110590 | Foesziilet ‘Templomkert
12 Szent Antal
_ | templom [711731 110559 | Templom Felszabadulas u. 30.
' A Kiskunhalasra és a
|13 Ruzsara vezetd utak
Ullési-rét | 709384 111500 | Mocsamétek | altal bozan terilet.
' A Kiskunhalasra |
14 Fontos  Sandor Kbzintézmény | vezet§ Ot 27-es és 28- |
| Erdei Iskola | 708512 [112100 | épiilete as km-c kbzott,




15 Karahomoki ' Kozintézmény | A ruzsai dton Ruzsa
~ liskola 709409 109749 |épiiletc | felé az it bal oldaldn.
i | Az Ullési-réten beliil

% Allatok helyezkedik ¢ a
‘ tartozkodasara | Kiskunhalas-Szeped

Halastd [709437  [111755  |szolgdlo hely |kézit mellctt.
4. KOZLEKEDES
Nagytérségi kapcsolatok

Alcgkdzelebbi gyorsforgalmi it, az M5 autdpélya a nagykozséghdl 15 percen beliil érhetd el.
Az Orszdgos Telepiilésrendezési Terv szerint a telepiiléstd] délre halad a tervezett M9 autdpalya
nyomvonala, az a tclepiilss kozigazgatasi teriiletét nem érinti. Egycldre nem ismert a 16tesilé
csomapontok helye, de az M9 autdpilya kedvezden fogja befolydsolni a Kelet-nyugati iranyt
kbzlckedési Ichetéségeket.,
Kistérségi kapesolatok
A kizigazgatas teriiletét az aldbbi orszdgos mellékutak érintik:

» 5408 j. Kiskunhalas-Szegcd dsszekotd Gt

* 5426 j. Forraskit-Uliés dsszckotd Gt

= 5433 . Ullés-Ruzsa dsszekdtd it

A nagykozség kozithilozata

Telepiilési fout: Dorozsmai it (5408 j. it atkelési szakasza)
Ruzsai 0t (5433 j. 0t atkclési szakasza)

Telepiilesi gytijtdut: Arany Janos utca
Erdélyi utea
Dozsa Gydrgy utca

Hatar 0t (Arany Janos u. és Dozsa Gybrgy u. kdzott)
5408 j. it 28+860 km szelvénytd] jobbra az Arpad diilé felé
5408 j. 0t 27+560 km sz. és 5433 j. it 2+000 km sz. kdzoit

Javasolt teiepiilési gyiijtéat: Hatar it (Arany Janos u. és Ruzsai (it kdzdtt)
Huszéir utca
Piac utca

Fenti utak kiépitése javitja a meglévé és terv szerinti lakoteriletek kdzlckedési kapesolatat.

A telepiilés elkeriild Gt 1étesitését kezdeményezi, mely tehermentesiti a nagykozséget az dtmend
forgalomtol és cgyben feltarja az északra fekvd teriiletet.

Koziti csomépontok
Atelepiilésen hirom jelentdsebb csombpont talalhato:
® a Dorozsmai 1t (5408 j. 0it) és Ruzsai it (5433 j. Gt) csomébpontja

A csombpont hdromagh, jarmiiosztalyozo nélkiili csomopont. Kbrforgalomma fejlesztése
telepiiléskapu kialakitdsa és a tervezett elkeriilé bektése miatt lehet indokolt.

* a Dorozsmai 0t (5408 j. it) és Erdélyi utca



A csomdpont hiromagy, jarmilosztalyozo nélkiili csomodpont, kanyarodo féirannyal.
Atépitésc forgalombiztonsag szempontjabol indokolt, javasolt fejlesziés: Szeged iranyabol
balra kanyarod¢ sdv kialakitisa az Erdélyi utea felé, ez a megoldas nem igényel tobblet
teritletet, nem jar szabalyozassal.

* a Dorozsmai ut {5408 j. 0t) keleti telepiiléshatamal

A tervezendd clkerilld egyik végpontja. Kodrforgalom kialakitisa a tervezett clkeriilé
bekotése ¢s telepiiléskapu kialakitasa miatt ichet indokolt.

Kerékparos kozlekedés

Az 5408 j. ut mellett térségi jelentdségh kerékpdrutat hatdroz meg a Csongrad Megyei
Teriiletrendezési Terv. Bordany irdnydba a tclepiilés kbzigazgatasi hatirdig megépiilt, Kiskunhalas
felé az Exdei iskolaig készilt el.

Az 5426 j. 0t mellett az Orszdgos Terilletrendezési Terv orszdgos jelentdségi kerékparit hildzatot
jeldl, mely a Szeged-Kiskunmajsa szakasz része. Még nem valosult meg.

Az Eurovelo 11. nemzetkdzi kerékparos iitvonal Szegednél vagy Sandorfalvanal érhetd el
legrividebb titon, de egyik irdnyban sincs végig kiépitett kerékparit.

Gyalogos kiizlekedés

Kétoldali beépités esctén kétoldali jarda épitése indokolt, melynek eliirt szélessége a gyalogos
firszelvény (0,75 m) tobbszorose, de min 1,50 m.

A vonatkozd miiszaki cl6irds csckély gyalogos forgalom esctén lchetdvé teszi az 1,20 m széles
jarda 1étesitését, de hosszi tivon minden beépitett oldalon javasolt az 1,50 m széles jarda kiépitésc.

Kozosségi kozlekedés
A nagykbzségben helyi autdbusz jarat nines, helykbzi autdbusz-jaratok érinti, melyck megélloi az
alabbi helyeken talalhatok:
az 5408 j. ut mellott:
» Forraskati clag. (V+P)
Forrai-tanya (V+P)
Dézsa Gy. w. (V+P)
Ovoda (V+P)
Autdbusz vardterem. {V+P+HD)
Dozsa Gybrgy u. 81. (V+P)
Halasi csatoma (T)
Horgész-t6 (T)
Balogh-tanya (T)
Petdfi diild (T+V)
Oregmajor (T+V)
Siposmalom {T+V)
Cllgsi hatar (T)
Cscrhéti-tanya (T)

az 5433 . it mefilett:
» Ruzsaitclag. (T+V)
» Karahomoki iskola (T)
» Horvath-tanya (V+P)
{V) vard, (P) peron, szilard burkolat, {(3) busz8bdl, (T) csak megatléhely tabla.

Vasifi, vizi és légi kiizlekedési viszonylat ¢s vEédGzona a tclepiilést nem érinti.



5. KOZMUELLATAS
Ivévizellatas
A nagykdzségben kicpitett vezetékes vizelldtds van, amelyet az ALFOLDVIZ ZRT. iizemteltet.
A telepiilésen 4 db viztermeld kit (IL; 1I/A; 1L; IV. sz.) létesiilt a vizmiitelepen {Hrsz:500/2),
melyekbdl a I1. sz, kat cltdmedékelésre keriilt, It keriiltek megépitésre a vizkezelés miltirgyai is.
Az iizemeld kutakbd] bivérszivattyd alkalmazsaval toriénik a vizkivétel. A nagykdzség rétepviz
készlete foldtanilag részlegesen védett. Kozvetlen szennyezddés nem éri, de a hidrogeoldgiai ,,A™
¢és ,B” véddidomok pontos alakjat és méretét vizsgild szakvéleményt el kell készittemi A
védSidom, illetve véddteriilet kijeldlésthez szikséges diagnosatikai vizsgilatok a 201/2001.
(X.25.) Korm. rendelet szerinti Ivovizmindség-javité Program megvaldsitisa soran elkészitésre
keriiltek az Aquaprofit Zrt. altal 2016-ban. A modcllezés a telepiilésen talslhatd 2 (iizemeld)
viztermelS kit iizemére késziilt cl. A védends vizkészletet 140.000 m3/év mennyiségben hatdrozta
meg a tanulmény. A vizbizis nem sériilékeny, ezért a teriileten, esak a kutak koriili 10 m sugart
belsd véddteriilet kijeldlése szilkséges. A vizbazis hidrogeolagiai ,,A” és ,,B” véddidomok terepi
kijeldlése nem sziikséges.
A vizmii jelenlegi viztermelé kapacitisa hosszittdvon, biztonsiggal clegends a nagykodzség
szdméra. Az Ullési vizmii closzté-héldzata ddntéen kdrvezetékes rendszerii, néhany dgvezetékkel.
Az closzté-halozat 3,0-3,5 bar fizemi nyomdsat az AK 200-30-2 tipusii magas-tarolé biztositja,
helye: Hrsz: 500/2 (vizmiitclep),
Szennyvizelvezetés
Az {illési csatornahalozat, az Ullésen keletkezd szennyvizeket vezeti a forraskuti szennyviztisztitd
telepre. A szennyvizelvezetés a telepiilés teriiletén elsGsorban gravitaciosan torténik. A telepiilésen
4 db atemeld fizemel, melybdl cgy végitemeloként &s 3 kizbensd dtemeldként mikddik, A
szennyviz clvezetd rendszer gravitdciés csatomdinak és a 3 kozbensd és 1 végdtemeldjénck
kapacitdsa joval nagyobb, mint a jelenlegi terhelés, czért megéllapithaté hogy a csatomdk és az
dtemeld kapacitdsok hosszi tavon clegenddek a szennyvizelvezetési igényck kiclégitésére,

Csapadékviz- és belvizelvezetés

A nagykdzségben mélyfekvésii teriilet a teleplilés E-i, ENY-i teriiletck kornyéke. It helyezkedik
¢l az ATIVIZIG kezclésben 1évd Dorozsma-Halasi belviz fcsatorna és a Dorozsma-Halasi 11,
belvizesatomna. A telepiilés f3 vizlevezetd csatornija a Dorozsma-Halasi belviz fécsatorna,
melynek befogaddja a2 Dorozsma-Majsai belviz fScsatoma. Az dbldzetben belviztirozéd nincs,
ezért a Dorozsma- Halasi-ficsatorna kiépitettségi méntékét meghaladé belvizek szabalyozott
levezetése a vizkormanyzd miitirgyak kezelésével és fdcsatorna volgyében ideiglencs tirozdssal
lchetséges. A korunk id6jardsi viszonyai mellett barmikor johet olyan zépor, amit nem tudnak a
meglévd csatornarendszerck levezetni. Nem lehet olyan nagy csatornit gazdasagosan épiteni, ami
elég lennc egy 50-100 éves visszatérési idejii intenzitdsi zdporcsapadéknak. A megoldds az lehet,
hogy a karcsokkentés céljabol kialakitott, miné] jobb helyen elhelyezett, gazdasigos kialakitasu
vész zéportirozok rendszerc jojjon létre. A szerkezeti terven jeldltiink 3 Ichetséges javasolt
zaportirozo6 kialakitasi lehetdséget. A teritletre jellemzd szélsdséges hidrologiai viszonyok miatt
az utcak nagy részében vizlevezet§ csatornikat kell kiépiteni nagy mennyiségfi zdporcsapadékok
elvezetésére. A csapadékvizekkel valé gazdilkodas kiiléndscn az aszélyos id6szakokban fontos
vizgazdalkodisi feladatot jelent a térségben 616 és gazdalkodd lakossag szdmém. A vizgyiljtire
hulld csapadék jelentds hinyada lefolyik a teriiletrsl, nem hasznositja a novényzet a vegetdcid
sordn, gyakorlatilag a csapadékvizek lcfolydsra keriils hinyada clvész a terillet szamara. A cél
tchit az, hogy a lehullott - és a csatornahdlézatba bekeriilt - csapadékvizeket a teritlcten
visszatartsik. Vonatkozik ¢z természetesen a héolvadasbdl szammazé tavaszi vizlevonulasokra is.
A lcfolydsra kerilld vizek visszatartisa beltritleten a csatomamedrekben, kiilteritleten a
csatomamedrekben és a tarozékban lehetséges. A telepiilésen a talajviz valtozik, de tobbnyire -2
malatt van., A részben vagy teljesen vizvisszatarté vizrendezési megoldasok kapnak prioritést. igy



aszikkaszto drkok, a nyiltszelvényil fenékburkolattal ellitott csatomak és a nyiltszelvényii hézagos
fenékburkolattal vagy terfilsziirés szikkaszto clemekkel cliatott csatornak kialakitasat javasoljuk.

Elektromos energia-ellatas
Nagyfesziiltségil (120-220 kV) halbzar
Ullés teriiletét nagyfesziiltségii halozat nem érinti, halozat kialakitis nem vérhatd.

Kazépfessiiliségii (20 kV) hdlozar

Ullés elcktromos energiaclldtasit a Szeged Kiskundorozsma 120/20 kV-os alllomasbol induld
Bordany 20 kV-os légvezetékes halézat biztositja. A 20 kV-os vezeték a kiilteriileten és a
belteriileten is 16gvezotékes kiépitésit. 20 kV-os kabel csak a Giziizem transzformétoraliomas
bekdtéséné! épiilt.

A mar meglevd 20 kV-os légvezeték milszaki dllapota alkalmas a telepiilés tavlati clcktromos
energiaclldtasira. Az encrgiaigénnyel jard bivitésck kiszolgalasahoz akiilteriiloten részben 20 kV-
os csatlakozd légvezeték, masrészt 20 kV-os foldkabeles csatlakozasok épitheték. A belteriilcten
a jovoben csak foldkabeles 20 kV-os haldzat épiilhet.

A 2007. évi LXXXVL Villamos Encrgia Torvény 178/ § 2013. 04. 11.-én tortént modositasa
értelmében belteriileten 120 kV alatti uj erdsarami halozat csak foldkabeliel épithetd. Ezt az
clbirdst a szolgiltatoknak fojlesztéseiknél maximalisan figyelembe kell venni.

Transzformdlordllomas

A kiilteriileti ¢s a belterilleti transzformétorallomdsok a légvezetékes 20 kV-os halézathoz
igazodban oszlop transzformatorillomdsok. Egyediil a 041-901 sz, Giziizem traf6 épitetthazas
EHTR tipusn.

Ullés belteriiletén 13 db transzformétor allomds fizemel. A kiilteritleten 44 db transzfonnitor
sllomas biztositja az elcktromos encrgiacllatist, Mind a belterilleten, mind a Kkiilteriileten a
meglevd transzformatordllomdsok a jelenleg szitkséges encrgiaellatast biztositani tudjak.

Kisfesziiliségii halozar

A meglevd kisfesziltségil halozat csak igen kis részben foldkébeles, tdbbségében 1égvezetekes,
illetve légkabeles kiépitésit, A belteriileten a villamosenergia ellatd haldzat a telepiilés teljes
beépitett teritletén kicpiilt. A fejlesztéshez szitkséges villamosencrgia igény altaldban a hilozat
bévitésével, iltetve 0j 20 kV-o0s hilozat és transzformatordllomdsok épitésével biztosithato.

A belteritlcten a meglevd kisfesziiltséglh halozatok felhjitisa esctén, a csupasz légvezetékes
halézatok légkébeles halozatra torténd atépitése lehetséges. Uj halozat csak foldkabellel épithetd,
A meglevd betteriileti szakaszokon a légvezetékes halbzat foldkabeles halozatra torténd atépitése
nem javasolt, mert a meglevd épilletdllomany csatlakozisa a légvezetékes hdlézathoz van
kialakitva, Foldkibel esetén az épiilet csatlakozasok foldkibelre torténd 4talakitisa a
miajdonosoknak is tobbletkdltséget jelentene.

A kiilterilleten a jovoben is légkabeles kisfeszilltségii haldzat épithetd. Azokon az intenziv
beépitésii teriileteken, ahol foldkibeles a 20 kV-os csatlakozas és BHTR 20/400-1000 kVA tip.
betonhdzas transzfonnatorallomasok épitlnek a kisfesziiltségii halozat is foldkabelesre épiil.

Megitjuld energigforiasok

Ullés teriiletén még nem iizemel scm napclem park, sem biogdz erémil. Az alfoldi foldrajzi
kirnyezet, a napsiitéses ordk szamat tekintve rendkivill alkalmas 500 kW-nal nem nagyobb
teljesitményll naperémiivek telepitésére.

Az alfoldi terilletcken a napelem parkok Cpitésére komoly lchetdségek vannak a megijuld
encrgiaforrasok hasznositdsa terén. A napclemek megépitésénck is van azonban felsd korldtja. Ez
azt jelenti, hogy az orszigosan megépiild napelemes rendszerck hullamvdlgyében (téh hossza
borult idfszakok, ¢&jszakai fizem) a napelomek kiesését mas eromiivekkel potolni kell. Ezt



orszigosan az Encrgiahivatal koordinilia. Tudni kell azonban, hogy a magyarorszag
naperdmiivek jelenlegi teljesitménye még igen messze van a kritikus értéktdl. Ezen a teriileten az
Alféldon jelenleg szinte korlatlan lchet6ségek vannak. A lstesités részben pénziigyi forrds kérdése,
A letesitésnck ugyancsak hatart szab a telepiilés energiacllétasat biztositd 120/20 kV-os alallomds
becpitett icljesitménye. Ezt a bedpitett teljesitményt a létesitésre kerilld naperdmiivek dsszes
teljesitménye nem haladhatja meg. A kiskundorozsmai 120/20kV-os aldllomas ellatasi kirzetében
iizemel§ ¢s a mér engedéliyel rendclkezd napelem parkok teljesitménye clérte a 120/20 kV-os
allomis teljesitményét, ezént jelenleg tovibbi napelempark kiserdmiivek nem telepithetdk.

Biogaz crmil telepitésénck igénye esetén figyclembe kell venni, hogy a viges alapanyag cllatas
miatt a telepités csak a régidval cgyeztetett médon torténhet. Nem fordulhat ¢lé, hogy a
kirnyezetben keletkezett hulladékok, és az esctleg mezégazdasigi termeléssel megtermelt
alapanyagok kevésnek bizonyuljanak a biogéz erdmiivek cllitisara. Gazdasagosan biztosan nem
telcpithetd biogdz crémi minden telepiilésen. A biogaz erémiivek telepitéstt az Encrgiahivatal
koordindlja.

Elektronikus hirkézlés

A telepiilésen a telefonhaldzat a telepiilés teljes egészére kiépiilt. A telefonhalézat fizemeltetdje a
DIGl-Invitel Zrt. A digitilis RDLU kihelyezett telefonkdzpont a Szabadsig tér 1. sz. alatti
ingatlanon van. A rendszer a Bordiny —~ Ruzsa optikai gerinckabelrd] izemel.

A telefonkdzpontbd! a kitaplélasok alépitményesck és foldkébelesek, de a haldzat tobbstgében
légvezettkes kiépitésit. A thvbeszéld cllatas az Invitel meglevd hildzatdval a telepiilés teljes
teriiletén biztositott. Esctlcges igény esetén az RDLU tip. digitalis kihelyezett kozpont és a telefon
halozat is bévithetd,

A KTV ¢s Internct rendszer tulajdonosa és iizemcltetdjc az M-Telekom Nyrt. A Bordany felél
érkezd optikai kabel NODE kifejtési pontja a Napos utcaban van. A rendszer a telepitlésen beliil
tbbségeben I¢gkibeles halézattal az Aramszolgaltatd kisfesziiltségii oszlopsorin ¢piilt, de
alépitménycs optikai héldzattal is rendelkezik. A telepiilés KTV és informatikai elldtésa a meglevd
M-Telckom halézaital 100 %-ban biztositott.

Gligsen, Mérahalom kozponttal a Regionet Kft. kistérségi optikai rendszert is iizemeltct. A
kistérségi rendszer a Borddny indnyabol érkezd, optikai kibelen iizemel, Az optikai végpont a
Dorozsmai Gt 40. sz. alatt az Onkormanyzat épiiletében van. Az Onkormanyzatto! a viztoronyhoz
Regionet optikai haldzat épiilt. A rendszer bavitése nom vérhato.

A mobil szolgaltatok a telepiilés teljes teriiletét lofedik. A vezeték nélkili (mobil) telefonok
hasznélata a telepiilésen biztositott. A GSM antenna rendszerek kiépitése jordszt befejezddat.
Elsdsorban a meglevd rendszerck technologiai fejlesztése varhato.

A telepiilést mikrohulldmi sszckdttetés nyomvonala nem érinti. A NETSURF Kft. Ullés két
pontidn mikrohullimii adét telepitett, és radidfrckvencidn biztosit internet szolgaltatast.
Mikrohulldmu rendszeren épitése nem virhats. A NETSURF haldzat fejlesztése nem indokolt.

6. KORNYEZETVEDELEM

Talaj

Ullésen a magasabban fokvé buckds teriileteket kiilonbazé tipusit homoktalajok boritjdk, mig a
mélycbbon fockvé zirt medencékben &s semlyékekben réti talajok viltozatait talaljunk. A
magasabban fekvé homokhiti részeket futhomok és humuszos homoktalajok fedik. Ezekre
jellemz8, hogy gyenge termbképességiick, hiszen csupan fels - 20-40 cm-cs - szintjitk tartalmaz
kis mennyiségii humuszt (1-2%). A homoktalajokrd] knnyen elszivérog a viz, melyre megoldas
a semlyikekben a vizvisszatartas lehet: a tavasszal vizzel megtel mélyedésekbdl, laposokbdl nem



kellene levezetni a vizet a csatorndkon keresztill, igy azok a kornyezd teriiletek talajvizszintjét
nyir derekdip magasabban tarthamak. igy a kiszdradas késobb kovetkezne be, s a miivelt
teriiletcken a vizhidny némileg mérsckiddne.

Felszini és felszin alatti vizek

Ullés teriilete természetes felszini vizfolydsokban szegény. Fz azzal magyarazhatd, hogy a
homokhatra hulld csapadék a homok nagy vizatcresztd képessége miatt azonnal beszivarog. igy a
lehullott csapadék nem felszini erck, patakok formajaban szallitodik a Tisza felé, hanem a felszin
alatt Aramlik. ENy-DK-irdnyii vélgyceskék talalhatok a telepiilésen, melyekben id8szakos tavak,
semlyékek, turjinok sorozata alakult ki. Ezcket -természetes korilmények kozott - csak igen
csapadckos években kotottek dssze vizfolyasok, amelyck a vadvizeket a Tiszéba és a Gyalai Holt-
Tiszdba vezették. Azonban napjainkra csaknem mindegyik volgyet a belvizrendezésck kapesan
csatornaztik, a lefolydstalan semlyékeket csatornakkal kototiek ossze, s vizeiket clvezetik.
Legfontosabb, a falu teriiletén atvezetd csatorndk a Dorozsma-Halasi-csatoma és az chbe torkollo
cgyéb csatomak.

A felszini vizek kdzil ki kell emelniink a horgdsztavat, amelyet a kbzelmultban alakitottak ki cgy
deflacids laposban. A 16 elparolgott vizét a csapadék ¢és a hozzaszivargo talajviz potolja, czért a
vizutanpotlas a szirazabb években kritikussa valhat. A felszinalatti vizek kbzil a felszinhez
legkdzelebb talalhatjuk a talajvizet. A homokvidék talajvize részben az elmult évtizedek szirazabb
iddjardsa, részben a teriilethasznositdsi valtozdsok és vizrendezések hatdsdra drasztikusan
csOkkent. A talajviz korabban kb. 2 m mélyen helyezkedett cl, mam ez 2-4 méterrel cstkkent. Az
Ullés alatti rétegvizeket tirold iiledékek jb vizvezetd képességlick, s fekiimélységik 300 m korili.
A hévizcket tarold rétegek mélyebben, 1000 m métyen fekszenck (de nem olyan mélyen, mint a
Tisza-menti régidban, ahol 1500-2000 m a fekimélységik), czért csupan 40-60 °C-os
hémérsékletit vizet tirolnak.

Ullés Nagykdzség kdzigazgatasi tetiilete a 37-es szami algydi vizrendszerben, a 37/6 Dorozsma-
Halasi &blozet teriiletén helyezkedik el. A belvizrendszerben dsszegyiilekezo vizeket a csatornak
az Alpydi-focsatornaba vezctik le.

Levegitisziasag és védelme

A levegd védelmérdl szold 306/2010. (X1 23.)) Konn. rendelet elbirasainak megfelelGen
Magyarorszag terilletén a lecvegdterheltségl szint mértéke szerint, a vizsgdlati kilszobértckek
alapjan "légszennyczettségi agglomerdcio, légszennyezettségi zondk, kijeldlt varosok és az orszag
1obbi teriilete” zénakategoridk keriiltek kijelolésre. A légszennyczettségi agglomeracidk és zonak
kijelolésénck felillvizsgilatdra a levegdterheltségi szintet befolydsolé kérilmények jelentds
véltozdsa esctén, de legaldbb 6t ¢venként keriil sor, A levegSterheltségi szint hatarértékeirdl és a
helyhez katdtt 1égszennyczd pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeirsl szolo 4/2011. (1. 14.) VM
rendelet 5. melléklete alapjan a levepdterheltségi szint Ullésen szinte minden komponensre
vonatkozoan az alsd vizsgilati kilszdbdt nem haladja meg. Az Orszdgos Légszennyezettségi
Mérshélozat (OLM) www.levegominoseg.hu honlap adatai alapjan Ulléshez legkdzelebb Szeged
varoshan van OLM automata mérdallomds. A 2018. évben a vizsgalt paraméterek tekintetében a
levegdmindség értékelése jo volt.

Hulladékkezeks

A telepiilésrd] clszallitott telepiilési szilard hulladékot a Szolgaltato a Szeged, Sdndorfalvi Gti
Kdzponti Hulladéklerakd Telepen (hrsz: 0140/2) helyezi el. Az ingatlantulajdonosok a szelcktiven
gylijtdtt telepiilési szilard hulladékot a szelektiv gyiijtészigetcken helyezhetik el, valamint az Ullés
kiilteritlet 072/23 hrsz. alatt kialakitott hulladékudvarban. Ullésen 2015.01.0146] keriilt
bevezetésre a hizhoz mend szelektiv hulladék begyijtés. A szolgdltato kéthetente szallitja ol a
szclektiv hulladékot. a haztartasokbdl. Veszélyes hulladékok tekintetében clsdsorban a
mezdgazdasig nagyobb szerepéboi kovetkezik, hogy folidkra, ndvényvieddszer maradvinyokra



lehet szdmitani. Emcllett természetesen a legmeghatarozobb veszélyes hulladékforras a
haztartasokon belil kelotkezik.

7. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Az FGSZ Zrt & MOL Nyrt iltal fizemeltetett fébb szénhidrogénipari 1étesitménycket és
véddtavolsigaikat dbrizolja a szerkezeti terv az adatszolgltatisok alapjan.

Vizbizis véd6idomot nem kellett kijeldlni. A belvizelvezeté csatorndk partvonalaté! szamitoti
véddtavolsigat (parti siv) a vonatkozd orszdgos jogszabily hatirozza meg, magyar allami
tulajdonil s Ativizig kezelésii csatorndk és vizi létesitményck esetén a partvonaltél szémitott 6-6
m, a forgalomképes Ativizig csatorndk esetében 3-3 méter tivolsigot fonntartasi, karbantartasi
munkak céljdra szabadon kell hagyni. A parti sdvon beliil épitmény nem helyezhetd cl. A
szerkezeti terv feltiinteti koziti érdekeltségi savokat is, melycken beliil a kezeldvel cgyeztetve
lehet épitkezni.

8. KORLATOZASOK

Belvizzel veszélyeztetett teriiletek

A magasabb szinti} teritletrendezési torvek nem hatéroziak meg rendszeresen belvizjérta Gvezetet a
teleplilésen, azonban a vizrendezési munkarészben, a Mezdgazdasagi Parcella Azonositd {Mepar)
adatok alapjan feltiintetett belvizjérta teriiletek dbrazoldsra kerillnek a szerkezeti terven (belvizzel
veszélyeztetett teriilet). A Helyi Epitési Szabalyzat 6.§ (1) bekezdése szerint czeken a teriiletcken
w tizamos entheri taribzkodasra szolgdls épiilet, épiletrész foldszinti padibszingje a telek elgtti
Jdrda-, vagy tithurkolat, ezek hidnyaban a csatlakozo rendecen terep szintjéhez képest legalibh 60 cm-
rel magasabban épiiljon. A labazat és a talajviz-szigetelések viznyomds ellen méretezenddh, ha
geotechnikai jelentés eklént jovasolju.

Régészeti teriletek

A tervlapokon feltiintetésre keriilt a régészeti loldhelyek legfiissebb dlloménya. Régészeti
lelghetlyet érintett teriileten a beruhdzis megkezdése eldtt cgyeztemi kell az illetékes mizeummal.
Az esetleges feltdrasi munkilatoknak orszdgos jogszabdlyban meghatirozott maximélis dija van.



.../2021. (...) bnkormanyzati hatarozat 3. sz. melléklete

BIOLOGIAL AKTIVITASERTEK SZAMITAS ES TERULETI MERLE/
Uliés igazgatasi teriilet felhasznalasa (tcriileti értékek hoktarban, Urbanimex Bt sajat készités))

Belteriilet és

Teriiletfelhasznalasi egység tervezett Kiilterdlet | Osszesen | BIA BL
belteriilet (ha) (ha) szorzd | ért
(ha) | | |
Beépitett és beépitésre szant 2483 |
Falusias lako - Lf 149,6 - 149.6 24
Telepiiléskbzponti teriilet - Vt 118 . 11,8 0,5
 Kereskodelmi gazdasigiszolghltatd terilet -Gksz | 100 04 | 104 | 04 |
Altalanos gazdasagi teriilet - Ga o oss 141 19;9 ] 04 |
Kiilonleges sport- és szabadidb teriilet - Ksp 34 . 3.4 i 3,0
| Kiilonleges l_mzc'igazdasé gi lizemi - Kmil - ' 24,9 | 249 ‘ 0,; - ‘
| Kiilénleges _tcﬁctéirﬁict - Ki - | 5,3 | . | 5,3 I 3,0 '
Hulladékkezels - Kh i 39 3.9 \ 01 |
Idegenforgalmi - Ki - 1,1 1,1 | 1,5
Kazlokedési céla terilet - Kbk 03 L - 03 | s ‘
Strand- &s szabadiddpark terllete - Kst e | 77 30
Beépitésre nem szant 47387 |
Kozlekedési és kdzmiiteritlet - KOu 9,0 31,2 35.2 i 0,6 ‘

funkcidgazdag telepiiléskdzpont tovibbi fejlédéséhez.

Telepiiléskdzpont dvezetbe keril a rendezvénytér, a tle északra fokvd, kbzparkként
szabilyozott teriilet & az 505/10 hrsz-u telek. Az dnkorminyzat sportcsamok, piac és cgych
szolpaltatd funkeidk épitését tervezi, ezért sziiksépes ekkora egybefilgpd teriilet atsorolsa.

A Radnai utciban 1évé Csalddsegitd ¢s Gycrmekjoléti Szolgalat telke falusias lakdbvezetbol
szint¢n telepiiléskdzpont dvezetbe keriil. Az intézinény jelenlegi funkcioja &s tavlati bévitési
terved is indokoljdk a telepiiléskdzponti besorolast.

A vizmii teriilcte vizgazdalkodasibol killonleges beépitésre nem szant telepiilésiizemeltetési
dvezetbe keriil.



Zsldueriilet (kozpark, kdzkert)- Zp, Zk 56 X 5.6
Erdéteriilct gazdasagi - Eg ' - ' 10966 - 1096,; |

| Erdteriilet védelmi  Bv 1.3 3,8 _5,1 |
Mezbgazdasigi dltalénos - Ma L. sags | 3a8s |

' Mezbgazdasagi kertes - Mk R ' - ' 2254 | 2254 |
Vizgazdilkodssi terillet - V - a2 w2
Természetkdzcli terizlet - Tk - 60,7 | 60,7
Kiilonleges beép, nem szant horgaszt6 - Kih N 9,6 9,6 |

| Kiildnleges beép. nem szint kegycleti park - Kkp 0,1 . | 0,1

| Kﬁlllﬁnlcges beép. nem szint szénh. kitermelés - | . - 24 l 2.4

3 ?E]tgmcgcs beép. nem szént telepiiésiizemeltetési | 03 ' ) i 03

[ Bicesen ' ' 487 |

funkciogazdag telepiiléskdzpont tovabbi fejlédéséhez,

Telepiitéskbzpont Gvezetbe keriil a rendezvénytér, a téle északra fokvd, kozparkként
szabalyozott terillet ¢s az 505/10 hrsz-i telek. Az dnkormanyzat sportesamok, piac és egyéh
szolgaltatd funkcitk cpitését tervezi, ezén sziikséges ekkora cgybefiipps teriilet stsorolisa.

A Radnai utcaban iévé Csalddsegité és Gyermekjoléti Szolgalat telke falusias lakodvezetbsl
szintén telepiiléskozpont dvezetbe keriil. Az intézmény jelenlegi funkeidja &s taviati bévitési
tervei is indokoljik a telepiiléskdzponti besorolast.

A vizmi terillete vizgazdilkodasibol killonleges beépitésre nem szant telepiilésiizemeltetési
dvezetbe keriil.




«..{2021. (...) bnkormanyzati hatirozat 4. sz, melléklete
TELEPULESSZERKEZETI TERVI VALTOZASOK

Szerkezeti tervet érintd viltozdsok
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Telepiiléskdzpont teriiletbe kertil a Dorozsmai it, majd Erdélyi utca mentén a hatélyos tervben
kisvarosias lakddvezetként besorolt teriilet. A kisvérosias karakter nem jelenik meg ezekben a
tombokben, koribban vélhetSen jogszabdlyi kényszer miatt keriithettek ebbe az dvezethe,
amikor vegyes dvezetet nem lehetet kijeloini kistelepiiléscken. Az atsorolt teriileten baleséde,
6voda, alkotohéz, lizletek és vendéglitd egységek talalhatok. A szemkdzti két falusias lakotelek
is telepiiléskdzpont Gvezetbe kerill, azegyiken vendéglatd egység van, a misik még beépitetlen.
A Dorozsmai 1t folytatdsara is jellemzd, hogy felflizi az intézményi, igazgatisi, kereskedelmi,
szolgéltatd és egyéb, kdzponti jellegii funkcitkat. Atsoroldsuk hozzijarulhat egy kompakt,
funkcitgazdag telepiiléskdzpont tovabbi fejlddéséhez.

Telepiiléskdzpont dvezetbe kerill a rendezvénytér, a tfle északra fekvd, kbzparkként
szabilyozott teriilet és az 505/10 hrsz-ii telek. Az dnkorményzat sportcsamok, piac és egyéb
szolgaltatd funkcitk épitését tervezi, ezén szitksépes ekkora egybefiigesd teriilet dtsorolasa.

A Radnai utciban lévd Csalidsegitd és Gyermekjoléti Szolgilat telke falusias lakddvezetbdl
szintén telepiiléskdzpont dvezetbe keriil. Az intézmény jelenlegi funkcidja és tavlati bovitési
tervei is indokoljdk a telepiiléskbzponti besorolast.

A vizmil teriilete vizgazdilkodisibol kilonleges beépitésre nem szént telepiilésiizemeltetési
ovezetbe keriil.



Az MTIT 12.§ clfitja, hogy 0j beépitésre szant teriilet kijclolése csctén az dtsorolt teriilet
legalabb 5%-dnak megfelelé zoldteriiletet jelbljon a terv. Az Gf beépitésre szént terilletként
kijeldlt teriilct nagysaga 1,9 hektdr (ez a Zp Svezetbd] Vi-be keritld rész), melytdl nyugatra, a
Ksp Bvezet mellett egy 3,3 hektir nagységi, a hatalyos tervben falusias lakodvezeti besorolst
teritletrész keriil Zkp kdzpark dvezetbe. Igy az MTeT sital eldirt 5%-ot bdségesen teljesiti a
terv, czen feliil a megszintetett kbzparkot majdnem dupla akkorra teriileten potolja, igy a
teleplilés zoldteriiletei fsszességében nonek.

11. Zildteriilet, mezd gazdasagi teriilet, erddterilet kijelolések a belteriileten és
LY
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koérmyezetében

A belteriilet északnyugati részén az eldz0 pontban mar emlitett méodon, tervezett falusias
lakddvezet kb zpark (Zkp) dvezeti kategoridba keriil. A teriilet mély fekvése miatt nem atkalmas
beépitésre, az elmilt évtizedekben sem épiilt itt semmi és a jovoben sem varhatd. Igy 3,3 hekear
kizpark teriiletet jeldl az \j terv, melynek kbzepén csatorna halad dt. A terillet egy része
dkologiai folyosd, a szomszédsigiban erddt is talilunk, igy a teriilet alkalmas lehet egy
természetkdzeli jellegii pihendpark kialakitdsira, kdzel a telepitléskdzponthoz.

A tervezett kdzpark szomszédsigdban egy kereskedelmi-szolgaltatd Svezet megsziinik,
mez3gazdasigi dvezeti besorolést kap. Egy meg nem valsult erdfteriilet is mez8gazdasigi
dvezetbe keriil, mig a meglévd erddtomb hévil,



A temcté véddzondjanak cgy része kiilonleges temetd
dvezetben szercpelt, azonban a 30 méteres védOsav
kialakitdsinak jogszabilyi elSirdsa megsziint, ezért a
valas allapot szerint véderdd dvezetbe keriilt a temetd
alatti teriiletrész. A telepiilés déli részén a
természetbeni  dllapot szerint is erdd talilhaté a
rendezési terv dltal véderdGként besorolt teriiletsdvon.

A belteriilet északkeleti részén, az Olajos utca mentén
kertes mezdgazdasigi vezetbe keril néhiny telek,
melyek a hatilyos tervben falusias lakébvezetként
szerepeltek. A tulajdonosok  tavlatban s
mezdgazdasagi tevékenységet kivannak folytatni a
terillete, melyet az dnkormanyzat timogat.

A belteriilettd] északnyugatra, az 5408.. orszdgos mellékiit és a Dorozsma-Halasi 11. szami
csatoma kbzott fekvd terfileten & kdrnyezetében véltozésokat irdnyoz el az 0 rendezési terv.



A horgaszto és a télc délkeletre fokvd, szintén mély teriilet vizgazdilkodasi dvezeti besoroldsa
megmarad, hasonlban a to koriili killonleges horgaszté Ovezethez (Kih), melyben az
tnkommanyzat tovibbra is fejleszteni akar. Az crddteriletck rendeltetésiiknek megfeleléen erdd
dvezetbe keriiltek, kivéve melyek a killonleges horgisztd vagy természetkozeli teritlet
Gvezetéhe nytltak be, czen dvezetek kiterjedését nem csékkentette a terv. A teriletrendezési
tervek az erdéteriietek kijelolésénél egy 5%-0s mozgasteret biztositanak, czért maradtak
credeti fankeibjukban az emlitett dvezetek. Az orszigos Ut tiloldaldn Kih dvezetbe keritlt
hérom ingatlan (081/7, 081/§ és 081/5), valamint a 081/39 egy része. A beépitésre nem szdnt
kiildnleges teritleten idegenforgalmi jellegii fejlesztéscket tervez a tulajdonos (kis fahdzakat
épitenc).

1V, Frd6- és mezbgazdasagi terilletek valtozasai

A hatilyos terv megalapozd munkarésze szerint 2056 hektdr erdéteritlet volt kijetdlve Ullésen.
Ezen erddteriileteknek nagysagrendileg fele a természetheni dllapot szerint nem erdd. A korabbi
teriitetrendezési tervek irtak €16 ilyen mértékit erdsitést, azonban az j eldirasok szerint mar
csak az Erddallomany Adattér szerinti erdéket kell mindenképpen erd6dvezetbe sorolni, mely
cldirasnak cleget tesz az fij terv. A fennmaradb erddteriiletek nagy része visszakeriil az eredeti
teriiletfelhaszndldsi kategoridba, mely rendszerint mezGgazdasigi. A telepiilés igazgatisi
teriiletének valamivel tobb, mint egydtddét teszik ki erddteriiletek, ami a Homokhitsigon még
mindig jelentds mennyiségnek szamit.

Az erddk talaj vizhiztartdst befolydsold hatisird] egymisnak ellentmondd tanulméinyok
szillettek. Bolla és munkatérsai' 8sszefoglalé tanuimanyukban kifejtik, hogy egyes szerzék a
homokhitsdgi erddk szerepét jobban kiemelték a talajvizszint sillyedése kapesan, més szerzdk
ezt céfoltdk és alaposabb vizsgilatok sordn probiltdk megitélni a homokhdtsagi
crddallomanyok vizhiztartisban betdliott szerepét. Kiemelték, hogy a szakirodalmi elemzés
sotdn probiémit jelentettek az egyméssal nem Ssszehasonlithaté adatok és a téma dsszetettségét
jelzi, hogy tobb szerz8 egymissal ellentétes kbvetkeztetésre jutott. Lényeges szerepet
kaphatnak a késGbbiekben a helyi mérésekbd! szirmazd adatok. Egy masik szakértd véleménye
szeint® az erddtelepités kétéli fegyver, nem szabad megfeleld koriiltekintés nélkiil
belekezdeni. Véleménye szerint az erdSk vizigényeschbb életkdzisségek, mint példiul a gyepek,
ezért jelenlétiik a gyenge vizellitottsigh teriileteken (ilyen a Magyar A1f51d nagy része) fokozza
a vizhisnyt. A Kiskunsig szémos korabbi &llovizének kisziradisiban szerepet jatszott a
nagymértékil homokfésitds, ami azért is kedvezitlen, mert a vizes él6helyek kisziradasdval a
medriikben és talajukban tarolt szén felszabadul, ami ugyaniigy bekeriil a 1égkérbe. A Szegedi
Tudoményegyetem kutatdi kimutattik, hogy homoki erdkben, kiildndsen fenyvesekben, atalaj
alsébb rétegei annyira kiszdradnak a tavasztdl Gszig tartd vegetacios idgszakban, hogy alattuk
cgyaltalan nincs talajviz-utintoitédés, mig a homoki gyepeken a nagyobb esézésck vize
leszivaroghat egészen a talajvizig. Véleménye szerint, ahol van elegendd nedvesség, és ez altal
a zért erdiket kellemetlen mellékhatasok nélkiil elviseli a t4j, ott a kutatdk is csak javasolni
tudjik az erdsitést. A Dunanti! nagy msze, az Eszaki-kdzéphegység és nagy folydink alfoldi
arterei kivalo szinterei iehetnek a klimavédelmi erddsitésnek. Telepiiléscink belteriiletei alatt is
magasabb a talajviz, ott is javasolt a fsitds.

' Bolla, Kaliez & Gribovszki (2014): Erdddlloményok vichdztartisa a Kiskunsdgi homokhdtsdgon

{ Brdészenudomanyi Kozlemények 4. évi. 2. szfim, 21-31.0.)
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A helyick is beszamoltak kedvezdtlen tapasztalatokrdl a @il nagy ardnyl crddsitésscl
kapcsolatban. Ilyen lchct a vadkar, az erdSk szomszédos termofoidekre gyakorolt drnyékolo és
viz ¢lszivo szerope. Problémit jelentenck a kiilfoldi tulajdonban 1évo erddteriiletek is, melyek
tulajdonosai dltaldban nem vagy nchezen clérhetdk. A fak elszallitdsa sordn a tehergépjarmiivek
tonkreteszik a foldutakat.

Mezbgazdasdgi dvezetek lehatbroldasa (piros vinal: Mal-Ma2 dvezetek hatdrai, zold:
erdoteriiletek, barna: szanto miiv. ag, lila: s2616 miiv.ag)

A telepiilés hasznosnak tartja az erdket, azonban hasznosnak tartani némi kontrofit gyakorolni
az erddtelepitésck felett. Az 0 terv a Szabilyozisi Koncepcidban ismertetett modon a
mezdgazdasagi teriiletek cgy részén engedi csak az erddtelepiiést. Az erdtdrvény a meglévd
erdbkre vonatkozik, ezért értelmezésiink szerint olyan terileteken, ahol jelenleg nines erdd,
vezethet be az erddtelepitésre vonatkozd szabalyozist az Onkorminyzat. A fenti,
. Mezogazdasagi dvezetek lehatéroldsa™ cimii rajzon lathatd, hogy az Gvezetek lehatarolasinak
alapjat a miivelési dgak jelentik (V-1 Miivelési 6g vizsgalat alapjan). A foként szinté és egyéb
mezdgazdasigi miivelésre alkalmas foldrészleteken a Helyi Epitési Szabdlyzat nem fogja
Ichetdvé tenni az erddtelepitést, mig a tobbi, jellemzien erdékkel koriilvett mezdgazdasigi
Ovezetekben igen. A vastag piros vonal mentén valasztotta sz&t a két Gvezetet a szabilyozasi
terv. A tervezett szabdlyozas csak a mezdgazdasdgi Gvezeteken létesithetd erdokre vonatkozik,
a rendezési terv szerint kijelolt erdGteriileteken természetesen tovibbra is kivanatos az
crdételepités ¢s fenntartas (pl. a belteriilet kbriili véderd6kben).



Az igazgatisi terilet délkeleti részén gy
mezdgazdasagi lizemi teriilet kertes mezdgazdasagi
ovezetbe keriilt (hrsz: 02/2). A mezégazdasagi
dvezetck maximélis beépithctdsége clegends a
tulajdonos szimdra.

V., Kozlekedési rendszer valtozasai

A telepiilés kbzlekedési hilozatanak legjelentGsebb valtozdsa a tervezett elkeriils ut 1étesitése.
A terv tivlati, nem késziilt tanulményterv a javasolt nyomvonalra, Az 6j rendezési terv javasol
egy nyomvonalat, mely alapjat képezheti a részleteschb terveknek.

A javasolt nyomvonal meghatirozisinil figyelembe kellett venni az olajkutakat és biztonsagi
vezetiiket, melyen beliil @ binydszatrdl sz6l6 1993, évi XLV, 1rvény végrehajtasardl szold
203/1998, (X1 19.) Korm. rendelet 19/4.§ (2} bekezdés szerint épitményt nem szabad
elhelyezni. liyen esethen tekintetbe lehetne venni a kutak esctleges megsziintetését, azonban
hérom olajkit is van a belteriilet kdzvetlen kbzelében, ezért észszeriibbnek tiinik kikerfilni Sket.
A belteriilet kzvetlen kdzelében sem lenne szerencsés vezetni az utat. Régészeti teriileteket és
az orszigos kologiai hilozat elemeit mindenképpen érinti a nyomvonal, bashol is keriil
kialakitisra. A leldhelyek kapcsan régészeti feltirdsra lesz szitkség, az dkologiai haldzatban
pedig elhelyezhetd 6t, de csak tdjba illesztett médon és egyeztetés szitkséges az illetékes
nemzeti parkkal.

A nyomvonal Gtleteket tartalmaz6 szerkezeti terv részleten 1athato, hogy a lila vonal dtlete
gyorsan kizdrdsra keriilt, tekintettel a tervezett kézpark funkcidra (a lakéteriiletek megsziinése
miatt meriilt fel ez a lehetdség. A z6ld vonal mér relisabb elképzelés lohet, a Ruzsai Gt
folytatisiban megsziintetett Gksz teriilet lehetéséget biztositana a nagyobb iv kialakitdsira. Itt
a sziik keresztmetszet a hulladékudvar és az olajkit véddtivolsiga kozti keskeny teritlet volt és
azerddt is kettévagta volna. Végiil a piros nyomvonalra esett a vélasztas, mert kelld tavolsighan
halad a belteriilettdl, kikerili az erdSt és idealis kanyarodisi ivekkel rendelkezik. A volt
szeméttelepen viszont keresztiilmegy, melyet rekultivilni szikséges. Ennek a nyomvonal
viltozamak taldn ez a leginkibb kedvezdtlen eleme. Mindhirom nyomvonal viltozatnal
szempont volt, hogy a kijeldlt és északnyugat iranyban tédviatban bvitésre tervezett sltalinos
gazdasagi teriiletet feltarja. A torvezett kizterilleteket mindhdrom figyelembe veszi, azonban a
taviati bovitési teriiletet (Ma-3 a szabilyozésban) a piros nyomvonal titja fel a legidealisabban.



Szerkezeti terv részlel az elkeriilG it tervezés soran felmeriilt mvomvonal javaslataival (a piros
a végleges)

Az clkeriil§ Gt két végén kdrforgalmi csomopontot javasol a terv, a kozlekedési fejezetben
leirtak szerint. Megvalosuldsa esetén a belteriileten itmend iitszakasz forgalma jelentdsen
csokkenne, ezért az Erdélyi utca ¢s Dorozsmai it keresziezfdésében lévd derékszbgii
csomdpont fejlesztését korforgalom helyett kanyarodosivval javasolt megoldani. gy a
szabélyozisi vonalak torlésre keriithetnek, megmaradhat a sarki épiilet is, mely a telepiiléskép
szempontjdbdl mindenképpen elfnyds. A tervezett elkeriiléit nyomvonala minddssze 60
méterrel hosszabb, mint a jelenlegi dtkeld szakaszé.

Gyiijtéitként javasolja a terv szerepeltetni a Hatar 1t Ruzsai it feloli szakaszit, bezirva
¢ziltal a gylijtéutak haldzatst, valamint a Huszéar utcit, melyet a szabdlyozési terv szélesit.
Mindkét fitszakaszra keresztszelvény késziilt.

VI Kiilonleges mezBgazdasagi tizemi teriilet mezdgazdasagi Gvezetbe sorolasa
Médositot: szerkezeti terv

</ /




A belterilletté] kdzvetlen délre, a Méra Ferenc utca meghosszabbitdsa mentén 1évé ingatlan
(031/98) kbzéps6 része a hatdlyos rendezési tervben killdnleges mezdpazdasépi fizemi
terilletként (Kmii) szerepelt, a telek két vége mezdgazdasigi besoroldsban volt. A tervi
véleményezési anyagban iltalanos gazdasigi &vezeti besorolds szerepelt (Ga-1) javasolt
teriitetfelthaszndldsi  katcgoriaként a  kiilonleges  helyett, azonban a  tulajdonos
kezdeményezésére a teljes telck mezdpazdasigi besorolsst kap.



TELEPULESSZERKEZETI TERV] VALTOZASOK

Szerkezeti tervet érinté valtozdsok

L. Telepiiléskozpont tertiletek kijelolése
; O N

Telepiiléskdzpont teriiletbe keriil a Dorozsmai 1it, majd Erdélyi utca mentén a hatalyos tervben
kisvdrosias lakobvezetként besorolt teriilet. A kisvirosias karakter nem jelenik meg ezckben a
tombokben, kordbban vélheten jogszabalyi kényszer miatt kerilhettek ebbe az ovezetbe,
amikor vegyes dvezetet nem lehetett kijeldlni kisteleptiléseken. Az atsorolt terfileten bolesdde,
6voda, alkotohdz, izletek és vendéglatd egységek talathatdk. A szemkdzti két falusias lakételek
is telepiiléskbzpont dvezetbe kerill, az egyiken vendéglatd egység van, a misik még beépitetlen.
A Dorozsmai Gt folytatdsara is jellemz6, hogy felfiizi az intézményi, igazgatisi, kereskedelmi,
szolgdltatd és egyéb, kbzponti jellegii funkcidkat. Atsoroldsuk hozzdjdrulhat egy kompakt,
funkciogazdag telepiiléskdzpont tovabbi fejlédéséhez.

Telepitléskdzpont dvezetbe kerill a rendezvénytér, a téle északra fekvd, kozparkként
szabilyozott terilet és az 505/10 hrsz-i telek. Az dnkorményzat sportcsamok, piac és egyéb
szolgiltatd funkciok épitését tervezi, ezért szitkséges ckkora egybefiiggd teriilet dtsoroldsa.

A Radnai utciban lévé Csalddsegitdé és Gyermekjoléti Szolgélat telke falusias lakodvezetbst
szintén telepiiléskozpont dvezethe keriil. Az intézmény jelenlegi funkcioja és tivlati bivitési
tervei is indokoljak a telepiiléskozponti besorolast.

A vizmii teriilete virgazdilkodasibol killonleges beépitésre nem szént telepiilésiizemeltetési
Ovezetbe keriil.



A jelmagvarizat relevans elemei (MTiT)

targletf iba bat

Vazgazddicodas 1

Az \jj orszagos terv szetkezeti tervlapjan megjelend, Ullést érinté infrastrukturalis elemei:

- (Roménia)-Nagylak-Maké-Szeged-Kiskunmajsa-Jasszentlaszl6-Bugac orszégos kerékpanit
nyomvonala érinti a telepiilés igazgatasi teritletét

- Szeged- (Kiskundorozsma)-Ullés foldgdzszéllitd vezeték

Az MTIT a kdvetkezd térségi Gvezeteket hatdrozza meg:

»19. § (1) Az orszigos bvezetek a kvetkezik:

1. Bkologiai hilozat magteriiletének dvezete,

2. Bkologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,

3. okologiai hildzat pufferterilletének dvezete,

4. kivalo termbhelyi adottsigi sz4ntok dvezete,

3. jb termdhelyi adotisdgt sedntok évezete,

6. erddk dvezete,

7. erddtelepitésre javasolt teriilet vezete,

8. 1ajképvédelmi tertilet Hvezete,

9. vilagorikségi és vilagorokségi viromdnyos teriiletck dvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet dvezete,

11. nagyvizi meder évezete,

12. VIT-térozék dvezete,

13. honvédelmi és katonai célil teriilet Svezete.

(2) A kiemelt térségi dvezetek a kivetkezdk:

1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi dvezeteket 2 42. § hatirozza meg,
2. a BRUTIT-ben atkalmazott kiemelt térségi Gvezeteket a 77. § hatarozza meg.
(3) A megyei dvezetek a kovetkezik:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete,

2. rendszeresen belvizjdnta teriilet dvezcte,

3. tanyis teriiletek Hvezete,

4, foldtani veszélyforris teriilet dvezete,

5. egyedileg meghatirozott megyei Hvezet.”



A 19.§ (4) bekezdés szerint az (1) bekezdés 5., 7, &, és 10-12. pontjaiban meghatarozott
orszigos Ovezetek torilleti Ichatdrolasit és Ovezeti szabilyait o teritletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyocasarol szold 9/2019. (V1.14.) MVM
rendelet (tovabbiakban Kiegr jtartalmazza.

A 19.§ (5) bek. szerint a (3) bekezdés 1-4. pontjaban meghatdrozott megyei Svezetek szabalyait
a Kiegr., az dvezetek terileti Ichatarolasit a megyei teritletrendezési terv allapitja meg.

Az dvezetek lehatirolisdhoz clsGsorban az dllamigazgatési szervek friss adatszolgaltatisat
vettilk alapul.

Orszagos ivezetek Ullésen:
Okoldgiai héldzat magteriilet

Az OTrT-ben megallapitost, kiemelt térségi és
“u megyei teriiletrendezési  tervben alkalmazot
N ovezet, amelybe olyan természetes vagy
b természetkozeli élohelyek tartoznak, amelyek az
' adott fteritletre jellemzi termésretes élovildg
Jennmaradasét és életkdriilmeényeit hosszit tavon
bizlositani képesek, és tGbb védett vagy kdzdsségi
Jelentaségii fajnak adnak otthont”

Az MTrT 25.§-a fogalmaz meg elirdsokat a
magteriilettel kapcsolatosan:
»25. § (2) Az Ghologiai halozal magteriletének
dvezetében 1ij heépitésre szant teritlet nem jelolhetd ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az Okologiai halozat magterilete, vagy az Gkologiai hilozat
magteriilete és az koligini haldzat kologiai folyvoséia kbrilzdria, tovabbd
b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.
A (2) bekezdésben szerepls kivételek egyiittes fenndlldsa esetén teriiletrendezési hatosagi
clidrds lefolytataséval jeldtheté ki 0ij beépitésre szint terillet. A magteriilet dvezetében olyan
Ovezet vagy épitési Gvezet jelolhetd ki, mely az ottani természetes élGhelyek meglétét és
kapesolatait nem veszélyezteti, Kdzmiivezetéket és a kbzlekedési infrastruktira hildzat elemeit
tajba illden, a természetvédelmi célok maximalis betartisa mellett engedélyezi elhelyezni.
Killszini miivelésii banyatelek nem nyithatd, meglévé nem bivithetd.
Az dvezetet a Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatisa alapjdn hatirolta le a terv. Uj
betpitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre a terliletén. A hatdlyos tervben erddteriiletbe
sorolt magteriiletek ~ az Orszdgos Erdballomény adattirban szerepldk kivételével
mezigazdasagi Svezetekbe keriiltek.



Okolégiai hilézat okologiai folyosé

* wAz OTiT-ben megallapitott, kiemelt térségi és

megyei teriifetrendezési tervben alkalmazolt dvezet,

A & amelybe olyan teriiletek - 16bbnyire linedris

X “k kiterjedésti, folytonos vagy megszakitott élhelyek,

~¢_\ élohelvsavok, élohelymozaikok, élchelyioredéker,

_ éichelylancolatok - tartoznak, amelyek domd

/ részhen természeles eredetiieh, és  amelyek

alkalmasak az okologiai haldzathoz tartozo egvéh
élbhelyek - magteriiletek, pyfferteriiletek - kézétti biologiai kapesolatok biziositdséra ™

-

Az MT'T 26.§-a fogalmaz meg clbirasokat az koldgiai folyosdval kapcsolatosan:

+26. § (2) Az Skologiai hdlbzat dkologiai folyosdjanak Gvezetéhen iij beépitésre szdnt teriilet
nem felolhets ki, kivéve, ha:

) a telepiilési teriiletet az Skologiai halozat Skologiai folyoso, vagy az okologiai halozat
magleriilet és az Skologiai halozat Skolégiai folyosé kbrillzdrja, tovabba

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem tiltja.
A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennalldsa esetén teriiletrendezési hatsagi
eljarss lefolytatisdval jeldlhetd ki j beépitésre szint teriilet. Az Svezetben olyan dvezet vagy
épitési tvezet jelothetd ki, mely az ottani természetes él6helyek meglétét és kapcsolatait nem
veszélyezteti. Kdzmiivezetéket és a kozlekedési infrastruktiva hilozat elemeit tijba illéen, a
természetvédelmi célok maximalis betartisa mellett engedélyezi ethelyezni. Killszini miivelésii
banyatelek nem nyithat6, meglévd nem bévithetd.
A Kiskunsdgi Nemzeti Park legfrissebb adatszolgiltatisa alapjan hatroltuk le az vezetet.
Erddteriilet kijeldlésére csak az Orszdgos Erd6allomany Adattir alapjan keriilt sor az ovezet
teriiletén, a természetben nem erdSként funkcionald teriiletek mezbgazdasigi Gvezetbe
keriiltek. Az elkeriildiit tervezett nyomvonalanak kijeldlt sdvja érinti az Gvezetet, a részletesebb
terveket a természetvédelmi érdekek figyelembe vételével kell elkésziteni.

Okoldgiai hildzat pufferteriilet

» Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
megyel teriiletrendezési fervben alkalmazoit
dvezet, amelybe olyan rendelietésit (teriiletek
tartoznak, amelyek megakadilyozzdék vagy
mérséklik azon levékenységek negattv hatdsdt,
amelyek a magteriiletek és az dkologiai folyosok
dllapotat kedvezbtleniil befolyasolhatidk vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek "

Az MTiT 27.§a fogalmaz meg cldirasokat a
pufferteriilette] kapcsolatban:
227 § () Az Ohologiai  hdldzar
pufferteriiletének dvezetéhen - a (3) bekezdéshen meghatdrozon feltétel kivételével - a
telepiilésszerkezeti terv bedpitésre szint teridetet csak abban az esethen jelsthet ki, ha az a



szomszédos magtenilet vagy dkologiai folyvosé lermészeti értékeit, biologiai sokféleségét
valamint 1dji értékeit nem veszélvecteti.” Csak olyan ovezet jelSthetd ki a teriletén, amely a
magteriilet, Hkoldgiai folyosd és pufferteriilct védett élohelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti. Az dvezetben banyaszati célkitermeldhely nem létesithets.

A Kiskunsagi Nemzeti Park legfrisschb adatszolgéltatdsa alapjin hatiroltuk Ic az Hvezetet, mely
mezdgazdasagi- vagy az Orszigos Erdéallomény Adattar alapjan kijelit erddteriileten fekszik.

Erdik ovezete
M&\} ) Az OTrT-ben megdllapitots, kiemelt 1érségi és
el megyei teritletrendezési tervben alkalmazott dvezet,
v )f The i amelybe az Orszdgos Erdédllomany Adattdrban

kbzvetlenil szolgalo fildteriiletek tartoznak™.

// ‘;‘;‘ ’
%4,; N - Uj orszigos dvezet az MTrT-ben, a 29-30.§-ok
% . eléirdsait kell figyelembe venni: ,,29. § Az erdok

dvezetébe tartozo terilleteket az adott telepiilésnek a

telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erdoteriilet teriiletfelhaszndlisi egységbe kell sorolnia. Az e trvény hatdlybalépését
megelozden kijeldli beépitésre szant teriiletek, valamint az erdordl, az erdd védelmérdl és az
erdogazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozont
terilleiek, ... dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni. 30, § Az enddk
dvezetében kiilfejtéses miivelésii bamyatelket megdllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a hanyiszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.”

4; T < SE S 4’ szerepld erdsk és az erdbgazdilkodisi célokat
<

Az Omszigos Erddallomany Adattér legfrissebb, 2019-es dllomanya szerinti elsGdleges
rendeltetésli erddteriiletek (1066,17 ha) 99 %-a (1055,24 ha) az G szerkezeti- és szabilyozasi
tervlapokon is erd6ként szerepelnek.

Az MT1T eldirdsainak megfelel az Gvezet kijeldlése.

Erdotelepitésre javasolt teriilet

wd teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletéhen
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv
esetében  a teriiletrendezésért  felelds  miniszter
rendeletében, valemint a megyel terilletrendezési
tervhen alkalmazoit Gvezet, amelybe olyan leriiletek
tartoznak, amelyeknek erdigazdilkodisra  vald
alkalmasséga termdhelyi vissonyaik alapjan kedvezd
éy oz erddtelepités kirnyezetvédelmi szemponthol
sziikséges vagy indokolt.”

Az Kiegr. 3.§ (1) bekezdése szerint (1) A telepiilésrendezési eszkdzdk készitése sordn az

Orszagos Erdodllomany Adatidrban nem szerepld erddteriilet teriiletfelhasznaldsi egységeket
a telepillésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban - a természeti és kulralis



Orokségi értékek sérelme nélkiil - az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezet teriiletén javasolt
kijeldlni "

Az Ovezet terilete érinti az Skologiai folyosd Gvezetét, czért ot mezégazdasagi
teriiletfethasznaldst javasolt a terv.

A kivild termohelyi adottsigi szantok ivezete, a j6 termbhelyi adottsagi szintok dvezete,
a tajképvédehmi teriilet dvezete, a vilaghrokségi és vilagbrokségi viromanyos teriiletek
dvezete, a vizmindség-védelmi teriilet dvezete, a nagyvizi meder dvezete, a VTT-tarozok
Bvezete és a honvédelmi és katonai céli teriilet Hvezete nem érinti Ullést az MTiT ésa Kiegr.
ovezeti terviapjai szerint.

2. Csongrid megyei Teriiletrendezést Terv (CsmTrT) szerkezeti elemei &
teriiletfelhasznalisa (liés teriiletén
A Csongrad Megyei Kozgyiilés 4/2020. (V. 22.) szdmon elfogadta dnkorményzati
rendeletét Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban CsMTrT). Ez a terv mar
az MTrT szabilyai szerint késziilt. A CsMTrT 18.§ (2) bekezdés szerint ,,Hau e rendelkezés
hatdlybalépésekor a telepiilésrendezési eszkdz és a telepiilésképi rendelet készitésénél és
mbdositasandl az érintett Gllamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mdr megkeresiék, a
telepiilési nkormdnyzat vilaszthat, hogy erendeletet, vagy a Csongrid Megyei Onkorményzat
Kazgyillésének a Csongrad megye teriiletrendezési tervérdl szold 21/2005. (X1l 1.)
Gnkormanyzati rendeletét alkalmazza. " Niés ij rendezési terve az ij CsMTIT alapjén késziil.
Csongrid Megyei Teriiletrendezési Terv — Térségi Szerkezeti Terv (részlet és jelkulcs):
i I 5] N




- Erdgazddikodisitérsdg ssoes  Orszhgos kerbkpiniivonal - tervezett
MezSgazdashgitérsdg 400 kV-05 faviteli hdidzati thvwezeték - megiévl
Vizgazdilhoddsi térség 400 kV-08 Stviteli hdiszati tivverzetik - tervezett
: sirsdg 220KV-05 Stviteli hildzat] tivwezetdk - meghtvs
S-jitlos relasznilisd trség ——  Foldgirszaliiot vezetik - maghivs

e FOkdghesTMIRG veTeték - tervezett
Téradgl soerepd SsszekSid Ot - meghévd KBokajsziliitd vezeték - meghivd
Tirsdgi soarapl Osszakbts (f - tarvezett e Or52bgo% jelentiubgl csutoma - meghivl

B

Infrastruktiira elemek

A megyei terv Ollést érimé infrastrukturdlis elemei a kovetkezék:
Térségi mellékit

Balastya-Ullés-Ot1dmds-(Tompa-(Szerbia)) térségi jelentéségii i,
Orszdgos kerékparithilézat eleme

{Romania)-Nagylak-Mako-Szeged-Kiskunmajsa-Jasszentlaszl6-Bugac nyomvonala Bordiny
igazgatisi teriiletén halad, Ullés hatéran.

Térségi kerékpdrithildzat eleme

(Kiskunhalas)-Zsana-Ullés térségi jelentdségii kerékpanit. A kerékparit Bordinytol az erdei
iskoldig megépiilt, a fennmaradd szakasz tervezettként szerepel a terviapokon.

Térségi belviz- és ontigdcsatorna

Térségi jelentdségii csarormaként a Dorozsma-Halasi csatorna szerepel a megyei tervben, mely

az egyéh vizfolydsok, esatorndk elemeihez hasonldan vicgazdbikodasi dvezetben szerepel a
terviapokon.

Kamivegetéhek

A MOL NYrt és FGSZ Znt altal szolgditaton adatok kiziil a jelentdsebb vezetékek szerepelnek
a terviapokon, kiztiik a megyei terven dhrazolt Ullés-Szank DN 600 vezeiékkel,



Teriiletfelhasznéls

Erdogazditkodisi térség

A teriiletfelhasznaldsi egységek megfeleltetését a megyei tervi kijelolés alapjan, de az MTeT
cldirdsait alkalmazva kell megtenni. Az MTiT 11.§ a) pontja szerint az erddgazdilkoddsi
térséghen az erddteriilet teriiletfelhaszndlisi egységet a térséget lefedd erddk dvezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamim az erdStelepliésre javasolt teriilet Svezetére vonatkozd
szabdlyok figvelembevéteiével kell lehatdrolni”. Az MTIT 29.§ szetint az Orszigos
ErdSallomény Adattir szerinti erddket legalabb 95%-ban a telepiilésrendezési eszkdzokben is
erddteriiletként kell szerepeltetni, kivéve az MTT hatalyba 1épésc elétt kijololt beépitéste szant,
az MTrT altal telepiilési térség Svezetébe sorolt és a 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatérozott teritleteket.

A Bics-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecoskeméti Jardsi Hivatal Agrarigyi Féosztily
tajékoztatasa szerint Ullésen az Orszdgos ErdSallomany Adattar 1031,83 ha gazdasagi, 30,73
ha védelmi és 3,61 ha kozjoléti elsddleges rendeltetésii erddterilletet tart nyilvén. Bz Gsszesen
1066,17 ha.

1066,17 ha * 0,95=1012,9 ha = az Orszigos Erdballomény Adattér altal Ichatarolt erdék koziil
legaliabb ckkora teriiletet erddteriilet ferilletfelhaszndldsi cgységbe kell sorolni a
telepiilésrendezési eszkOzokben,

A tervezett telepiilésszerkezeti terven nem erddteriilotként szerepls, Adattér szerinti erdék
(zirdjelben a javasolt teriiletfelhaszndlds):
087/61: 2730 m* (M4)
087/32. 420 m* (M4)
085/106: 5900 m? (M4)
060/155: 3990 m* (M4)
060/160: 7395 m* (M4)
084/51: 1245 m?(Ma)
067/226: 2330 m? (M4)
067/228: 2550 m? (Tk)
067/235: 26255 m? (Kih)
067/205: 465 m* (M4)
067/242: 815 m*(M4)
067/243; 7625 m? (M4)
067/229: 10295 m™ (Tk)
079/40; 1035 m®(M4)
0109/28: 1405 m* (M4a)
0109/48: 3160 m? (M3)
0104/38: 7730 m? (M4)
098/84: 1380 m* (M4)
098/88: 3575 m* (M4)
081/33; 2205 m* (M4)
081/13: 115 m” (M#4)



075/227: 3095 m? (M4)

075/181: 1540 m? (M4)

074/144, 225, 228; 075/155, 183, 185, 189, 190 : 12060 m* (Ma)
Osszesen 109315 m? = 10,93 ha

1066,17 ha — 10,93 ha = 1055,24 ha > 1012,9 ha, czck alapjan a telepiilésrendezési eszkbzodk
MEGFELELNEK a torvényi clirasnak. Az 105524 ha erdd a telepiilésrendezési
eszkozokben is erdd teriiletfelhasznalasban van.

Mezdgazdasdgi térség

A Csongrad Megyei Teriiletrendezési Terv 3545 ha mezdgazdasigi teriiletet jeldl a telepiilés
teriiletén, ennck legaldbb a 75%-4t mez6gazdasigi dvezetként kell szerepeltemi az ij rendezési
tervben az MTiT 11.§ szerint. Az 4 rendezési tervben dsszesen 3490,8 ha mczdgazdasigi
teriilet keriilt kijeldlésre.

3545 x 0,75=2658,75 < 3490,8 MEGFELEL

Vizgazdilkoddsi dvezetben szercpel minden csatoma és a horgiszto.
Erintett megyel tervi dvezetek

Rendszeresen belvizjirta teriilet

A rendszeresen belvizjarta Gvezet a megyei

terv szerint nem érinti Ullést, Az Ativizig

adatszolgdltatisiban csak belvizzel kzepesen

vesztlyeztetett terilletek szerepeltek a Palfai-

féle térképen és az Ovezetbe csak az erdsen

Gas belvizjarta teriiletek keriilnek. A vizrendezési

szakdgi munkarész javaslata szerint mégis

jeldl a terv belvizjdrta teriileteket, a Mepar

adatok alapjan. Ezeknek a nagy része a

belteriilettdl kbdzvetlen északra fekvd, a

kdrnyezetvédelmi munkarész vizsgdlata szerinti réti talajokon keriilt kijelolésre. A HESZ
tervezet 6.§ (2) bekezdése fogalmaz meg elSirdsokat az Gvezettel kapesolatban.

'

‘#

Az ésvanyi myersanyagvagyon feriilete érinti
Uliést. A Kiegr. 8.§ (1) bekezdés szerint ,, az dsvdnyi
nyersanyagvagyon dvezetél a telepiilésrendezési
eszhizdkben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfelelden lehatirolni”. A Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Korményhivatal Hatosigi  Foosztaly
Binyaszati Osztély levelében tdjékoztatott, hogy az
Ullés-1. szénhidrogén banyatelek, a Pusztamérges-1.
szénhidrogén banyatelek és a Szegedi-medence-
MNyugat szénhidrogén koncesszios teriilet érinti a




telepiilést. A banyatelkek hatérvonalai szerepelnek a tervlapokon. A Kicgr. 8.8 (2) bek. szerint
w0z (1) bekesdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési esckozbkben csak olyvan
teriilelfelhaszndlasi egység, épitési Gvezet vagy Ovezel jeldlhets ki, amely az asvami
nyersamyagvagvon taviali kitermelését nem lehetetleniti el.” Az olajkutak kiilonleges
szénhidrogén kitermelés (Kch) dvezetben szercpelnek, 50 méteres véddzongjuk abrdzoldsra
keriilt. A gazitadd dllomis és cgyéb, szénhidrogén kitermeléshen érintett teriiletek Altalnos
gazdasagi teriileti (G4) besoroldst kaptak. A széllitovezetékek biztonsigi dvezeteikkel egyiitt
feltlintetésre keriiltek a tervlapokon. Uj beépitésre szént teriilet kijelolése csak a belteriileten
tortént. Osszosségében kijelenthetd, hogy a banyatelkek terfiletére esé teriiletfelhasznalasok
nem veszélyeztetik az dsvdnyi nyersanyagvagyon kitermelését.

Tovabba tajékoztatott, hogy a telepiilésen védendd foldtani értékek, foldtani veszélyforrisok
nem ismertek, igy vélheten « foldtani veszélyforras teriilet dvezete sem érinti a telepiilést
(ezt az Gvezetet a CsMTrT rendelete sem tartalmazza).

‘Tanyis teriiletek dvezete
Fordeie  Ullést a tonyis teriiletek Hvezetébe sorolja a
megyei terv. A Kiegr. 10.§ fogalmaz meg
Glks clbirdsokat az dvezettel kapesolatban:
b

(2) A tanyas teritletek  dvezetével érintet
terifletre a tdffenntartt tanyai gazdalkodds és
életméd fennmaradésinak elsegitése, valamint
a ianvds telepilésszerkezel & tdjkarakter
megorzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkizdkben a teriiletfelhasznilis és az épités helyi rendjének egvedi
szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendelethen a
telepilésiépi kivetelményeket,

A V-3 Tanyak telekméret vizsgdlata alitimaszto tervlapon szerepelnek az igazgatasi teriilet
hazszdmmal rondelkezd tanydi, telekméret szerinti bontdsban. Az orszigos eldirisoktd]
eltérden a birtokkdzpont méretének cstkkentését irinyozza el a terv. A szabélyozasi terven
szerepld Ma-2 dvezet tiltja az erdételepitést, segitve ezzel a jobb mindségii terméteriiletek
mezfigazdasigi célra valo megbrzését, a gazdélkodd tanyak fennmaradasst.

Az Ullés Nagykbzség Képviscltestiiletének telephiléskép védelmérdl szolo 12/2018.
(VIIL15.) dnkorményzati rendelet 3.§-a tartalmaz telepiilésképi kivetelményeket a tanyis
teriiletekre vonatkozoan is.

Boeddn

] Homokhitsagi vegyes thjgazdalkodasi teriilet
Vg / dvezete
o, B A OMTT Egredi mezdgazdasigi  és
P Foodsh s ioardilkodisi vezeiek” terviap Ullést az
\{l! Gvezetbe sorolja. A CsMTYT 14. § (1) szerint ,, 4
Ulids homokhdtsagi vegyes tdjgazdilkodds dGvesete

beépitésre nem szant teritletein olyan tGbbszintes
erds-, mezdgazdasdgi és  vizgardalkodési
goy leriiletfelhaszndlasok  jeldlhetdk ki, amelvek
thmogalick a 16f mozaikossdgai, a Homokhitsig
komplex tijszerkezetéhen az egymésra épiilé



erdd-, mezd~, és vizgozddlhodasi teriilethaszndlatokas, a tanvas teriiletek dvecetére s
tekintettel. Az Gvezet teriiletén atelepiilésrendezési eszkdzdkben olyan tevillesfelhaszndldsokat
kell kijeldlni, amelyek timogatidk a természeti adonsagokhor igazodo tijhaszndlat
véltoztatasokar.

A telepiilés a tanyas terilletek Svezeténél ismertetett modon kivanja figyelembe venni a
vonatkozd cléirasokat.

Hagyomanyos gyiimblcstermesztési térség
dvezete

Uliés érintett az Svezet kapesan, a CsMTIT 16. §

fogalmaz meg cldirisokat az  Gvezettel

kapcsolatban: (1) A hagyomanyos

: guimblestermesziési térség dvezete teriletével

e / érintett telepiilés telepiilésrendezési eszkbzeinek

készitésekor a  gyiimblestermesztést  és -

Bo feldolgozdst  tamogatld  szabdlyokat kel

Kidolgozni, a helyi gazdilkoddsi hagyomdanyokdal

asszhanghan,

(2) A telepilésrendezési eszkizbk készitésekor le kell hatdrolni a hagvoményos
gyiimblestermesziési 1érség Gvezetét a valos teritlethasznalat alapjén, ahol bedpitésre szint
teriiletek koziil kizdrdlag a gyiimdlestermesziésre, —tdrolasra és ~feldolgozasra szolgdlo
killonleges mezdgazdasigi iizemi teriilet jelblhets ki.

A telepiilés kiilteriiletén szamos mezdgazdasigi tizemi teriilet talalhato, tovibba az Ma-2
dvezet eldirasai is a helyi mezgazdasagi termelést timogatjdk.

A szerkezeti terv a belteritlettdl délre két dsszefiiggd teriileten lehatirolja az Svezetet
melyeken jelenleg is sok gytimoicsbs van. A milvelési ag vizsgalat szerint tobb gyiimbles
¢s elszdrtan helyezkednek ei, nem lehetne dssrefiiggd teriiletként lehatdrolni dket. A kijelolés
kapcsén tekintettel kell lenni a CsMTTT 16.§ (2) bek. szerinti, meglehetdsen szigori szabélyra
is, mely szerint a szerkezeti terv altal kijeldht hagyomédnyos gyiimdlestermesztési teriileten
belill a beépitésre szédnt teriiletek kdziil kizdrblag gylimblestermesztésre, -térolisra és -
feldolgozisra szolgdld kiilonleges mezbgazdasigi iizemi terillet jeldlhetd ki. A telepiilés
beépitésre szint terilletein meglehetdsen diverzifikalt tevékenységek mitkddnek, ezért ezt az
dvezetet csak olyan terileten lehet megnyugtatban kijeldini, ahol redlisan létrejbhemek
elsdsorban gyiimdlesokkel foglalkozd telephelyek. A jovdben a kijeldlt két teriiletre fogja
irdnyitani az dnkommanyzat ~ Ichetdsépei szerint - az ilyen jellegh: fejlesztéseket.

Szerkezeti terv a hagyoményos gyiimilestermesciési térség teriiletével (piros szaggatott
kdrvonalak)




| £ Szilo terméhelyi kataszteri L és 1L osztilyd

Y - \1 teriilet dvezete
\“ Forg A CSMTIT 17.§ fogalmaz meg clSirsokat az

dvezettel kapesolatban:
w (1) A 52610 termohelyi kataszteri 1. és 1l osztdlyt
terillet  dvezete terilletével érintett  borvidéki
telepiilésen  az  integralt  telepiilésfejlesztési
% P> stratégidtl & a telepiilésfejlesztési koncepeidt a
8 Csongradi borvidék hagvomanyaira is figyelemmel
S kell Kidolgozni.
(2) Az dvezet teriiletével érintett telepilés telepiilésrendezési eszkozeinek késcitésetor a
sz0lGtermesztést timogaté szabdlyozisi eszkdz6k kidolgozdsa szitkséges, a he {vi gazdalkoddasi
hagyomanyokkal dsszhangban,
(3) Sz616 termbhelyi kataszteri 1. és Il. osztalyii teriilet Gvezetével érintett ingutlanokon
kitlanleges mezégazdasdgi tizemi teriilet csak s=01Gtermesztésre, ~tiroldsra és ~feldolgozisra
szolgdlhar.
A Telepillésfejlesztési Koncepcidban szerepel a helyi gyiimdles- és szdltermesztés
fejlesztése. A tanyds Bvezeteknél részletezett szabalyozdsi javaslatok a sz6l5termesztést is
timogatjdk. A 041/67 helyrajzi szdmon 1évé mez6gazdasagi lizemi teritlet az Gvezet teriiletén
talalhats, melyen féliagazdasdg miikodik, ezért az dtsorolisra kerill Ma-4 ltalinos
mezdgazdasigi dvezetbe.
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3. 5z. melléklet
Ullés Nagykozségi ﬁnkorményzat Polgarmesterének
a Képvisel6-testiilet feladat- és hatdskorében hozott
-++./2021. (IV.13.) 6nkormdnyzati rendelet-tervezete

ULLES
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Ullés Nagykozségi Onkormdnyzat Képviseld-testillete hataskérében eljaré Ullés Nagykozségi
Onkorményzat polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozzs kapcsolédd egyes tdrvények
modositasardl sz616 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésében, Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1)-(2) bekezdésében meghatérozott hataskérében, a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairél sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban, valamint a mozg6képré! sz616 2004. évi Il.
torvény 37. § (4) bekezdésében meghatérozott feladatksrében eljarva az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kérnyezet alakitisarél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 30/C. §
(1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 8nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a telepiilésrendezési  eszkbzokrél,  valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkérében eljdrd

Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Kormdnymegbizotti Kabinet, Allami F. 0épitész,
Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Szegedi Jdrdsi Hivatal Hatésdgi Fi dosztdly 2.
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,

Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésdg,

Csongrdd-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi és E'lelmiszerldnc-biztonsdgi
Féosztaly Népegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztdly,

Csongrdd-Csandd Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Csongrdd-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Szegedi Jdrdsi Hivatal Hatésdgi Fi oosztdly 2.
Utiigyi Osztaly,

Also-Tisza Vidéki Viziigyi Igazgatésdg,

Csongrdd-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Szegedi Jdrdsi Hivatal Hatdsdgi Fi dosztdly 2.
Epitésiigyi és Orikségvédelmi Osztdly,

Csongrdd-Csandad Megyei Kormdnyhivatal Jogi és Hatésdgi Féosztaly Foldhivatali Osztdly,
Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Kecskeméti Jardsi Hivatal Agrdriigyi Féoszialy
Erddtervezési Osztdly,

HM Hatosagi Hivatal,

Csongrdd-Csandd Megyei Rendbr-fkapitdnysdg,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormdnyhivatal Hatosdgi Féosztdly Banydszati Osztdly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg,

Magyar Kéziut Nonprofit Zrt. és a

Csongrad-Csandd Megyei Kozgyiilés Hivatala,

valamint a teriiletileg szomszédos Onkorméanyzatok és a partnerségben résztvevik
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendelem el:
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I. FEJEZET - ALTALANOS ELOIRASOK

1. A Helyi Epitési Szabalyzat alkalmazasa és hatélya

(1)Jelen rendelet hatalya Ullés nagykozség teljes kozigazgatssi teriiletére kiterjed.

(2)Az (1) bekezdés szerinti teriileten teriiletet hasznélni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani,
boviteni, felGjitani, helyreéllitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az
épitmény rendeltetését megvaltoztatni az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK),
valamint Ullés telepiiléskép védelmérél szolé 12/2018. (VIIL15.) o6nk. rendelet
rendelkezései és az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel tovabba eltérésekkel egyiitt
szabad.

(3)E rendelet alkalmazasaban

a) haromszintes névénydllomany: olyan fasitott teriilet, ill. teriiletsav, ahol legaldbb egy nagy
vagy kozepes lombtémeg(i fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzéld cserje telepitett
150 m2-ként és a tébbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakaré névényzettel fedett;

b) meglévé tanyas teleknek: mingsiil az ingatlan-nyilvantartasban 2019. janudr 01. napjat
megel6z6en mivelésbdl kivont alrészlettel és hazszammal rendelkezé telek.

(4)A szabédlyozasi terven megjelené teriileti szabalyozasi elemek koéziil az alabbiak hatara
Ovezeti hatarnak mindsiil:

a) vizgazdélkodasi teriilet;

b) orszagos mellékit — Kéu-1;
¢} helyi gy(ijtéat — Kbu-2;

d) lakéut, kiszolgaléut;

2. AHelyi Epitési Szabalyzat mellékletei

E rendelet mellékletei a kdvetkezok:

1. melléklet: Belteriilet és csatlakozo, beépitésre szant teriiletek szabalyozasi terve — Sz-1;
2. melléklet: Kiiltertileti szabalyozasi terv — Sz-2;

3. melléklet: Epitési 6vezetek beépitési paraméterei;

3. Koézteriilet alakitasra és maganutra vonatkozd elGirasok

(1)Ujonnan kialakitasra keriilé utcik mentén legalabb egyoldali fasor telepitendd.

(2)Kozteriileten végzett épitési tevékenység sordn a meglévd névényzetet adottsagnak kell
tekinteni. Fakivagas csak indokolt esetben és fapo6tlasi kotelezettséggel torténhet.

(3)A teriiletek feltarasara magannt 1étesithetd,

a) beépitésre nem szant teriileten



aa) maximum 3 telek esetén legaldbb 6,0 méter,

ab) maximum 9 telek esetén legaldbb 8,0 méter,

ac) 9-nél tobb telek esetén legaldbb 12,0 méter szélesség biztositasaval.
b) beépitésre szant teriileten

ba) maximum 2 telek esetén legaldbb 8,0 méter,

bb) maximum 6 telek esetén legaldbb 12,0 méter,

bc) 6-nél tobb telek esetén legaldbb 14,0 méter szélesség biztositdsaval.

4. Atdj és atermészeti kérnyezet védelmére vonatkozé eldirasok

(1)A szabalyozisi terven ,.kotelezd zdldfeliilet” jelsléssel ellatott teriilet 90%-4n az 1.§ 3)
bekezdés szerinti haromszintes névényalloményt kell kialakitani.

(2)A Haztartasi méretli kiserémiinek szamitd széler6mii

1. § az 1. melléklet teriileti hatalya ala tartoz6 teriileten és az azt 6vez6 300 m
széles teriileten beliil legfeljebb 25 m teljes magassaggal,
2.8 az a) pont szerinti teriileten kiviil magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezhet6, ha egyéb eldirdsoknak megfelel.

5. Kdrnyezetvédelmi elSirdsok

(1)A nagykézség igazgatasi teriiletén az lizemi és szabadidés, az épitési és a kozlekedési zaj
terhelési hatarértékei a komyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairél sz6l6
mindenkor hatalyos orszagos érvényli jogszabalyok szerint allapitandok meg.

(2)A zajtol védends teriiletek kategoridba valé besorolasa megegyezik a jelen rendelet szerinti
teriilethasznalati besoroléssal.

(3)A nagykdzség teriiletére vonatkoz6 levegévédelmi ksvetelmények tekintetében a mindenkor
érvényes orszagos érvényli jogszabalyokat, a mindenkor hatélyos helyi rendeleteket és
hat6séagi hatarozatokat kell betartani.

(4)A nagykdzség teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 kormanyrendelet szerint az
érzékeny besorolasu teriiletek kozé tartozik.

(5)A vizek mezbégazdasigi eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelme megitélése
szempontjab6l a MePAR rendszer tematikus fedvényeként a blokkok szintjén,
blokkazonositok 4ltal meghatarozottakat kell iranyadénak tekinteni.

(6)Mezbgazdasagi tevékenységet a nitrat-érzékeny teriiletekre vonatkozé orszagos rendelet
szerinti cselekvési program, valamint a helyes mezégazdasagi gyakorlatnak a cselekvési
programban meghatarozott kotelezé elbirasai szerint kell végezni.

(DA talajt- és a felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenységet csak megfelelé6 miiszaki
védelmet biztosit6 vizzaré burkolattal ellétott aljzaton lehet végezni.

(8)Fat, cserjét, bokrot a szomszédos, nem kozteriileti telek hatarahoz — kivéve az erddmiivelési
telkek k6z6s hatarvonalat — legalabb az alabbi lista szerinti tavolsagra kell iiltetni:



3.8 virdg, szamoca, hagyma, stb. 0,50 m;

4.8 1 m-nél magasabbra nem névo cserje, bokor 1,50 m;

5.8 sz016, 2 m-né]l magasabbra nem névé cserje, bokor, sévény, diszfa 2,0 m;

6. § 3 m-nél magasabbra nem n6vé minden egyéb bokor és diszfa 2,5 m;

7.8 4 m-nél magasabbra nem név6, nem terebélyes diszfa 3,5 m;

8. § alacsony novésii gylimélesfa, 4 m-nél magasabbra nem novo, terebélyes diszfa
5,0 m;
§ cseresznyefa, tovabba az a)-f) pontokban fel nem sorolt gyiimélcsfa, valamint

fiiz, akac, fenyd 7,0 m;

10. §  didfa, gesztenyefa, nyarfa 8,0 m.

6. Veszélyeztetett és védé terliletekre vonatkozé elGirdsok

(1)A szabalyozasi terven lehatarolt ,.Belvizzel veszélyeztetett teriilet” jeloléssel elltott
teriileten a huzamos emberi tartézkodésra szolgalo épiilet, épiiletrész foldszinti padldszintje
a telek elétti jarda-, vagy utburkolat, ezek hidnyaban a csatlakozo6 rendezett terep szintjéhez
képest legalabb 60 cm-rel magasabban épiiljon. A labazat és a talajviz-szigetelések
viznyomas ellen méretezenddk, ha geotechnikai jelentés ekként javasolja.

(2)Barmely védoétertiletet igényld 0 létesitmény elhelyezése sordn a véd6zonat sajat telken
beliil kell biztositani.

(3)A szabdlyozési terven abrazolt ,Elkeriiléit tervezett nyomvonala” jeldléssel ellatott
teriileten beliil épitményt elhelyezni nem lehet.

7. Kozmlvek el6irasai

(1) Az 1. melléklet tertileti hatélya alé tartozo teriileten 1évé €pitési telkekre legalabb részleges
kézmiivesitettség vonatkozik, az alabbi modon:

11. §  villamos-energia kézlizemi, vagy kozcélu szolgaltatasa,

12. §  1ivoviz a kdziizemi, vagy kozcélu szolgaltatasa,

13.§ koziizemi szennyvizelvezetése, ha gylijtGcsatornara csatlakoztathaté a telek,
egyébként egyedi zart szennyviztarol6 alkalmazando,

14.§  akozteriileti csapadékviz-elvezetés kdziizemi, vagy kozcélu szolgaltatasa.

(2)A 2. melléklet teriileti hatdlya alad tartozé teriileten 1év6 épitési telkekre a hidnyos
kozmuvesitettség eldirasai vonatkoznak az alabbi kiegészitésekkel:

a) villamos-energia koziizemi, vagy kozcéli szolgdltatisa, ha a sziikséges kapacitas a
hélézatrdl vételezhetd, egyébként alternativ energiaforras is alkalmazhatd,

b) ivoviz a kéziizemi, vagy kozcéli szolgaltatisa, ha a haldzatra csatlakozas lehet6sége
100 méteren beliil lehetséges, egyébként egyedi megoldas is alkalmazhato,

c) koziizemi szennyvizelvezetése, ha a halézatra csatlakoztathaté a telek, egyébként
egyedi  zart szennyviztarold, vagy  kiilén  jogszabdlynak  megfeleld
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi, vagy kozcélu szolgaltatdsa, ha az
kiépitett, egyébként telken beliili elszikkasztas is alkalmazhatd.

(3)A gazdasagi teriiletek 6vezeteiben a burkolt feliileteket szikkasztasra alkalmas modon kell
kialakitani. Hézagosan zart burkolat alkalmazasaval vagy technol6giai akadaly esetén (pl.



nem megfeleld teherbiras) a telephelyen szikkaszté rendszert kell kiépiteni a csapadékviz
beszivarogtatédsira.

(4)A belteriileti csapadékviz csatorndkat szikkasztasra alkalmas burkolatokkal kell ellatni.

8. Katasztrofavedelmi osztélyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi

szint kdvetelményei

(1) A nagykodzség orszagos jogszabaly szerint a III. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Az
elégséges védelmi szint kdvetelményei:

a)

b)
c)

d)

Riasztds: alakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tijékoztatasa feltételeinek biztositési

modja a lakossdg korében az elsdsorban kozérdekii kozlemény kozzétételével,

valamint a lakossdgi riasztd rendszer eszkozeivel, elektronikus hirkozléssel,

hangosbemondéval, hirviv6vel és falragaszokkal.

Lakossagvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megéllapitottaknak megfeleléen.

Felkeszites:

ca) a lakossag 3 évente torténd aktiv tijékoztatasa,

cb) a lakossag passziv tdjékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informéciés
anyagok biztositasaval,

cc) a lakossag felkészitése a riasztds médszerének és jelének felismerésére, valamint az
annak megfelel6 magatartdsi szabalyokra.

Védekezes:

da) kizdrolag a védekezési feladatok ellatasahoz szilkséges polgari védelmi
szakaszegységek megalakitdsa,

db) jarasi ment6csoport bevondsa,

dc) a karitativ és mds 6nkéntes, humanitarius feladatot elldté szervek bevondsénak
tervezése.

Indul6 katasztrofavédelmi készlet: teljes indulé katasztréfavédelmi készlet tervezése.

9. Az épités altalanos szabalyai

()Uj épitmény ¢pitésekor, vagy meglév$ épitmény bovitésekor a 3. mellékletben
meghatérozott szabalyozési hatarértékeknek kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(2)Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil — az (1) bekezdés
figyelembevételével — korlatozas nélkiil 1étesithets.

(3)Az épitési Gvezetekre meghatarozott legkisebb épiiletmagassag értékét csak az €pitési hely
kozteriileti telekhatarhoz legkozelebb 4116 épiilet esetén kell figyelembe venni.

(4)A11attartas1 ¢piiletet €s tragyatdrolot lakoépiilettél legalabb 10 m tavolsagban szabad épiteni.
Allattartasi épiilet kifutdjat, amennyiben a szomszédos telekhatéron épiil, zart fallal kell
koriil-venni,



Il. FEJEZET — BEEPITESRE SZANT TERULETEK

10. Falusias lakoétertlet

(1)Az Lf jelii, falusias lakétertilet épitési Gvezetek teriiletén

1. § lakd,

2.8 a mezdgazdasagi,

3.8 erd6gazdasagi,

4. § a lakosséagot szolgald, a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
da) kereskedelmi, szolgéltato,
db) szallas jellegii,
dc) igazgatési, iroda,
dd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
de) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd,
df) sport,

rendeltetésti foépitmény, illetve 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.
(2)Az Lf jeli, falusias lakoteriilet épitési Ovezetek teriiletén a szabalyozési terv eltérd

rendelkezése hidnyaban

a) az elokert mérete a kialakult allapotnak megfeleld,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
c¢) ahatsékert legkisebb mérete 6 méter.

(3)A (2) bekezdés a) pont szerinti kialakult 4dllapot meghatirozasakor az azonos utcafronton
1év8, szomszédos 3-3 telken meglévé el6kerti méretet kell vizsgalni. Azt az értéket kell
alkalmazni, ami a vizsgalt ingatlanokon nagyobb aranyban fordul el®.

(4)Amennyiben a szabalyozasi terv épitési vonalat hataroz meg, arra az épiilet kozteriilet fel6li
homlokzatédnak legalabb 50%-aval illeszkednie kell.

(5)Az Lf jeld, falusias lakoteriilet épitési dvezetek teriiletén 2200 m2-nél nagyobb telek nem
alakithato ki.

(6)Az Lf jelii, falusias lakoteriilet épitési dvezetek vonatkozo beépitési paramétereket a 3.
melléklet tartalmazza.

11.Telepliléskdzpont terulet

(1)A Vt jelii, telepiiléskdzpont teriilet épitési Svezetek teriiletén
5.8 lako,

6.§ kereskedelmi, szolgaltato,

7.8 hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
8. § kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,

9.8 szallés jellegii,

10. § igazgatasi, iroda,

11.§ sport,
rendeltetésii f6épitmény, illetve 6nallo rendeltetési egység helyezhet el.
(2)A Vit jeli, telepiiléskdzpont tertilet épitési Gvezet teriiletén nem helyezhetd el:

a) melléképitmények koziil



aa) allat 61, allatkifutd,

ab) tragyatarolo, komposztalo,

ac) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
b) ndvényhaz (iiveghaz) és foliasator.

(3)A Vi jeld, telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezetek teriiletén

a) az el6kerte legkisebb mérete 0 méter,
b) a hatsékert legkisebb mérete 6 méter.

rrrrr

(4 A Vi jelii, telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezetekre vonatkozd beépitési paramétereket a
3. melléklet tartalmazza.

12.Kereskedelmi, szolgaltato tertilet

(1)A Gksz jelii, kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet épitési Gvezetek teriiletén

12.§  kereskedelmi, szolgaltato,
13.§  koOzOsségi szorakoztato,
14.§  igazgatasi, iroda,
15.§  sport,
16.§ mez6- és erdégazdalkodasi,
17.§  parkolohdz, tizemanyagt6lt6
rendeltetésii f6épitmény, illetve 5nallé rendeltetési egység helyezhets el.
(2)A Gksz jeldi, kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési dvezetek teriiletén az (1) bekezdés
szerinti f6épitményben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgalo lakdsok

helyezheték el.
(3)A Gksz jeli, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési vezetek teriiletén

a) az el6kert legkisebb mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 6 méter,
c) a hatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(4)A Gksz jelli, kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési Gvezetekre vonatkozd beépitési
paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

13. Altaldnos gazdasagi terulet

(1)A G4 jelt, altalanos gazdasagi teriilet épitési vezetek teriiletén

18.§ akdmyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari,
19.§  kereskedelmi, szolgiltatd,
20.§  raktar
rendeltetésii f6épitmény, illetve 6néll6 rendeltetési egység helyezhetd el.
(2)A G4 jelii, altalanos gazdasagi teriilet épitési 6vezetek teriiletén lakd rendeltetés nem

helyezhet6 el.
(3)A G4 jelt, altaldnos gazdasagi teriilet épitési Svezetek teriiletén

a)  azelokert mérete 5 méter,
b)  azoldalkert legkisebb mérete 1,5 méter,
c)  ahatsokert legkisebb mérete 10 méter.



(HA G4 jell, altalanos gazdasagi teriilet épitési Ovezetek teriiletén a rendeltetéshez mads
jogszabalyban meghatarozott védétavolsagokat telken beliil kell biztositani.

(5)A G4 jelt, altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezetekre vonatkozé beépitési paramétereket
a 3. melléklet tartalmazza.

14.Kilonleges beépitésre szant terlilet

(1A Kmii jelii, mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezet teriiletén

a) mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo gazdasagi, ipari,
b) igazgatasi és egyéb iroda

rendeltetésii f6épitmények helyezhetdk el, legalabb 5 méter el6-, 6 méter oldal- és 10 méter

hatsokert megtartasaval.
(2)A Kmii jelii, mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti

féépitményben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdira szolgdldé lakasok
helyezhetok el.

(3)A Kh jelii, hulladékkezel6 teriilet épitési Gvezet teriiletén a hulladékgazdalkodassal és
szennyviztisztitdssal kapcsolatos épitmények helyezhettk el legalabb 5 méter el6-, 6 méter
oldal- és 6 méter hatsokert megtartasaval.

(4)A Ksp jelt, sport-és szabadidé teriilet épitési Svezet teriiletén a szabadidé eltdltését szolgald
sportlétesitmények és az azokat kiszolgald, kiegészité szallas jellegli, egészségiigyi,
kulturalis, oktatdsi, kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épitmények helyezhetok el
legalabb 5 méter el6-, 6 méter oldal- és 10 méter hatsdkert megtartasaval.

(5A Kte jelii, temetéteriilet épitési Ovezet teriiletén a temetd lizemeltetését kiszolgald
épitmények helyezhetok el legalabb 5 méter elé-, 6 méter oldal- és 6 méter hatsokert
megtartasaval.

(6)A Ki jelii, idegenforgalmi teriilet épitési Gvezet teriiletén az erdei iskola lizemeltetését

kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el legalabb 10 méter el6-, 10 méter oldal- és 10 méter
hatsokert megtartasaval.

(7)A Kbk jeli, kozlekedési célu teriilet épitési 6vezet teriiletén az a kozlekedéshez kapcsol6dod
jarmiitarolas épitményei helyezhetdk el legalabb 5 méter eld-, 4 méter oldal- és 6 méter
hatsokert megtartasaval. Belteriileti fekvést épitési telken tizemanyagt6lté nem 1étesithetd.

,,,,,,

szabadidé eltoltéséhez kapcsolddd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiiletek és
kiszolgalo létesitményeik helyezhetdk el legaldbb 10 méter el-, 10 méter oldal- és 10 méter
hatsokert megtartasaval.

,,,,,,

clhelyezhetd.

(10) A kiilonleges beépitésre szant teriilet €pitési Ovezetekre vonatkozoé beépitési paramétereket
a 3. melléklet tartalmazza.



IHll. FEJEZET— BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

15. Kozlekedési terdlet

(1)A .KOu” jelii koziti kozlekedési teriilet dvezetei:

1.§  KOii-1 - orszagos mellékut teriilete;
2.§  KOii-2 —helyi gytijtit teriilete.
(2)Kozlekedési tertiletek az (1) bekezdés szerinti dvezeteken til a lako- és kiszolgaléutak.
(3)A kozlekedési teriiletek Gvezeteiben elsédlegesen az (1) bekezdés szerinti utvonalak, ezek
szervizutjainak, csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elveté rendszerének,
valamint parkolék, kerékpéros és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmii és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgilnak.

(4)A kozlekedési tertileten elhelyezhet épiilet a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato, és széllds, tovébba ezen épiileteken beliil
a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamaéra szolgalé lakas rendeltetést tartalmazhat.

(5)Az (1) bekezdés szerinti Gvezetekben, tovabba a szabélyozasi terven jelolt lako- és
kiszolgal6utak szabalyozési szélességében kdzmiivek vagy ut épitése és tervezése soran az
el6irt kdzmtiellatottsaghoz sziikséges Gsszes nyomvonal elhelyezési lehetdségét biztositani
kell.

16.Z6idterdlet

(DA ,ZKK” jelti kozkertek és a ,,Zkp™ jelii kozparkok teriiletén elhelyezhetd a pihenést,
testedzést, szabadid® eltoltését szolgalé épitmény, kozmii miitérgy, kiszolgalo ut és t6.

17.Erdéteriilet

(1)A Szabalyozasi terven jeldlt erdéteriiletek ,,Ev™ jelti védelmi erdé és ,,Eg” jelii gazdasagi
erd6 Gvezetbe tartoznak, melyekre az orszagos eldirasok érvényesek.

18. Mez6gazdasagi terilet

(1DAz Ma-1 és Ma-2 jelt, a&ltaldnos mezOgazdasagi teriilet Gvezeteiben épitmény
szabadonalléan, legalabb 5 méter el6-, oldal- és hatsékert megtartasival helyezhetd el,
legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassiggal. Amennyiben a mezégazdasagi technologia azt
megkdveteli, az épiiletmagassag legfeljebb 12 méterig novelhetd.

(2)Az Ma-3 jeld, altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezetében épitményt elhelyezni nem lehet.

(3)Az Ma-4 jelii, altalanos mez6gazdasagi teriilet Svezetben épitmény szabadonalléan, legaldbb
5 méter el6-, és hatsokert, valamint 1,5 méter oldalkert megtartisaval helyezhet6 el,
legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassiggal. Amennyiben a mezégazdasigi technolégia azt
megkoveteli, az épiiletmagassag legfeljebb 12 méterig novelhetd.



(4)Az allami foépitészi jogkorében eljaré Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal 2021.
marcius 31-én kelt, CS/B01/3572-4/2021. iktatasi szamt véleménye alapjan az Mé-4 jeld,
altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezetében a 3000 m? teriileti nagysagot elérd telken
birtokkdzpont kialakithato, ha az igazoltan beépitett telek.

(5)Az Ma-2 jelt, altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetében az erdérol, az erdd védelmérol és
az erdégazdalkodasrol szolo térvény szerinti erddgazdalkodas nem folytathato.

(6)Az éllami féépitészi jogkorében eljaré Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal 2021.
marcius 31-én kelt, CS/B01/3572-4/2021. iktatasi szamu véleménye alapjan az Ma-2 jeld,
altalanos mezdégazdasagi teriilet vezetében a 3000 m? teriileti nagysagot elérd telken
birtokkézpont kialakithatd, ha az az 1.§ (3) bekezdés szerinti meglévd tanyas telek.

(7)Az Mk-1 jelii, kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetében épiilet szabadonallbéan, legalabb 6
méter el6-, 3 méter oldal- és 6 méter hatsokert megtartasaval helyezhet6 el, legfeljebb 4,5
méter épiiletmagassaggal.

(8)A szabalyozasi terven &brazolt ,,Orszigos Okoldgiai halézat” egyes elemei, azaz
Lmagteriilet”, ,,6koldogiai folyosé”, ,pufferteriilet” altal érintett telekrészek tertilete a
birtoktestbe beszadmithat6, de azokon birtokkdzpont épiiltei nem helyezhetdk el.

19. Vizgazdalkodasi tertlet

(1) A V jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezete a vizgazdalkodasi csatorndk, valamint az allovizek
teriiletét foglalja magaba.

(2) Az dvezetet és parti savjait érintd {igyekben az orszagos jogszabalyok szerint kell eljarni.

20. Természetkozeli terilet

(1)A Tk jelli természet-kozeli 6vezetbe tartoznak a naddas és mocsar hasznalata foldrészletek,
melyekre a vonatkozé orszagos el6irasok érvényesitendok.

(2)Az Gvezet teriiletén épitményt elhelyezni tilos.

21.Kilonleges beépitésre nem szant terllet

(1)A Kch jelii a szénhidrogén kitermelés teriilete Gvezetben a szénhidrogén kitermeléssel,
szallitassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el legfeljebb 2 % beépitettséggel.

(2)A Kih jelii, horgaszto teriilete vezetben a horgaszat, a természetjaras, az idegenforgalom, a
vendéglatas épitményei, valamint rendezvények megrendezésére szolgalé épitmények
helyezhet6k el legfeljebb 10%-o0s beépitési mértékkel és legfeljebb 3,5 méteres
épiiletmagassaggal.

(3)A Kkp jeli, kegyeleti park teriilete Gvezet a temetkezés céljara szolgal. Az 6vezetben az
épitmények koziil kizarélag emlékmi helyezhet6 el 1%-os beépitési mértékkel.

(4)A Ktii jelii, telepiilésiizemeltetési teriilet Gvezetben a telepiilés ellatasat biztositdé vizmii,
illetve szennyviztisztitdémi épitményei helyezhetdk el legfeljebb 10%-os be€pitési mértékkel
és legfeljebb 3,5 méteres épliletmagassaggal.



1V. FEJEZET— ZARO RENDELKEZESEK

(1) Jelen rendelet 2021. majus 14. napjén 1ép hatalyba, eldirasait a hatalybalépését kdvetden
kezd6dé eljarasokban kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatdlyat veszti Ullés Nagykozségi Onkorményzat
Képviselo-testiiletének az Ullés Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és szabélyozasi tervének
Jjovahagyasarol sz616 8/2009. (VILO1) szamu rendelete.

Ullés, 2021. aprilis 13.

....................................................................

Nagy Attila Gyula sk. dr. Borbas Zsuzsanna sk.

polgarmester jegyz6
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2. melléklet a ../... (... ...) 6nk rendelethez
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3.1. Lf— Falusias lakéteriilet

3. mellékleta /... (

) 6nk rendelethez

az épitési telek az épiilet
épitési . Bl Mbeels legnagyobb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Svezet | DECPitési megengedett | kotelezé | kotelezd | megengedett
; mod
45 ; bedpitési | zoldfelileti :
teriilete | mélysége | szélessége mértéke mértéke épiiletmagassaga
m? m m % % m
L. | oldalbatiron | g5, ; 17 30 40 3 75
alé
L | Oldalhatiron | 55, - 14 30 40 3 7,5
allo
3.2. Vt — Telepiiléskézpont teriilet
P P
az épitési telek az épiilet
épitési . B legnagyobb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Svezet | Deepitési megengedett | kotelezd | kotelezd | megengedett
x moéd
jele beéoitési = T
. , e pitési zoldfelitleti Lt :
teriilete | mélysége | szélessége TS SRR épiiletmagassaga
m? m m % % m
Vit-1 zartsori 550 - 18 40 20 - 7,5
3.3. Gksz — Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
az épitési telek az éptilet
épitési : egkuseie eaathaty legnagyobb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb
s becpitési megengedett | kotelez6 | kotelez6 | megengedett
¢ maéd
jele beépitési % ALs
> et g épitési zoldfeliileti e %
teriilete | mélysége | szélessége mértéke s épiiletmagassiga
m® m m % % m
Olsszr | szabadon | 009 - i 40 25 ; 7,5




3.4. G4 — Altalanos gazdasagi teriilet

az épitési telek az épiilet
épitési _ ekiecbblaalakiigts legnagyobb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Gvezet | Deepitési megengedett | kotelezd | kotelezd | megengedett
. mod
jele bednitési = EPIE
2 g . épitési zoldfeliileti = ;
teriilete | mélysége | szélessége mértéke el épiiletmagasséga
m? m m % % m
Ga1 | S7@badon |0, : 25 40 25 ; 7,5
allo
3.5.K - Kﬁl(’inleﬁes beépitésre szant teriilet
az épitési telek az épiilet
épitési . fEekicORaniakiigto legnagyobb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Svezet | DeeDitési megengedett | kotelez6 | kotelezd | megengedett
. mod
jele bebnitési = =
2 s R iz Epitési zoldfeliileti 1 7
teriilete | mélysége | szélessége S mértike épiiletmagassiga
m? m m % % m
Kmi | S7badon | 40, - 40 40 40 - 7,5%
allo
Kh | Szabadon |, 20 10 70 - 4,5
alé
Ksp | Sz@badon | g0, - 50 10 70 - 7,5
allo
Kte | Szbadon | 450, - 50 10 70 - 4,5
allé
Kst | Sz@badon | 550, - 50 10 70 : 6,0
allo
Ki | Sz@badon | g4, i : 30 40 ; 6,0
allé
Kbk | Szabadon | g, - ; 10 40 i 6,0
allé

* a rendeltetéshez feltétlentil sziikséges technoldgiai indokoltsig esetén és a telekteriilet legfeljebb 25%-4n 15 méter




