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Bevezetés

Ullés Nagykdzség Onkormanyzata Uj Telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti
terv + Helyi Epitési Szabalyzat) készitése mellett dontétt. A meguijult épitésiigyi
jogszabalyok szerint 2021. év végéig minden telepilésnek meg kell djitani rendezési tervét.
A 2009-ben késziilt, t6bbszér mddositott terv feliilvizsgalata széleskdrli megalapozé
vizsgdlatokkal indul, mely alapjat képezi a koncepcionalis célok, a hosszd tavia jovEkép

//////

dontott.

A fejlesztési és rendezési dokumentumok tdrsadalmi egyeztetésének mddjara
vonatkozdan a 8/2017. (IV. 27.) sz. 6nkormanyzati rendelet megallapitotta a nagykozség
teriiletére készilg telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszkdzok lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazddilkodd
szervezetekkel, egyhazakkal torténd egyeztetésének szabalyait, valamint a

dokumentumok nyilvdnossaganak biztositasat szolgald Partnerségi rendjét is.

2019. 8szén Onkormanyzatunk meghirdette a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdilt
teleptilésfejlesztési stratégidrél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI1.8.) Kormdnyrendelet
szerinti el8zetes eljarast a telepiilés Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak elkészitésére,
valamint Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabdlyzatanak teljes
felllvizsgalatdra, megujitdsara. Egyidejlleg tajékoztatas kerdlt f6l a honlapra és jutott el a
véleményez0 szervekhez, szomszédos telepiilési 6nkormdanyzatokhoz a rendezési jelleg(i

beavatkozasok el8zetes elképzeléseirdl.

A Teleplilésfejlesztési Koncepcié a szakdgi munkarészek, vallalkozdi, lakossagi
vélemények, a civil szervezetek tapasztalataira épiilve és magasabb szintl fejlesztési
elképzeléseket (EU 2020, EU 2027 Stratégia, megyei, kistérségi koncepcidk) alapul véve
fogalmazza meg a telepiilés jovOképét részcélokra bontva, horizontalis célkitlizésekkel
kiegészitve. A dokumentum 15-20 éves id6tdvlatban gondolkodik, feladata a f6bb
fejlesztésiiranyok meghatarozasa, a szakagi részcélok objektiv és az itt él6k, dolgozdk sok
esetben inkdbb szubjektiv szempontjainak 6sszedolgozasaval. Egy koherens, utat mutatd,

mégis a valds igényekre részleteiben is tamaszkodo célrendszer megalkotasa a feladat.
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1.  VIZSGALATI OSSZEFOGLALO
Demogrifia, foglalkoztatas, tarsadalmi kohézié

A teleplilés népességszama az elmdult harom évtizedben lassu csdkkenést mutatott (5,7
%). A természetes szaporulat és a migracids jellemzdk is hozzajarultak a csokkenéshez,

mely a vizsgalt idSintervallum tekintetében egyértelmien tendenciaként értelmezhetd.

Munkanélkiiliség tekintetében a megyei atlagnal jelent8sen kedvezdbb értéket mutat
Ullés, az 1000 lakosra jutd, egy éven tul nyilvantartott allaskeres6k széma majdnem fele a

megyei értéknek. A kdrnyezd telepiilésekhez viszonyitva a k6zépmez8nyhdz tartozik.

A kulturdlis rendezvények szama és az ezeken résztvevOk szama is nagysagrendekkel
meghaladja a kérnyékbeli telepiilések hasonld adatait és a megyei atlagot 2017-ben. Az
adatokbdl kiindulva, vélhetden mas telepulésekrdl is szivesen jarnak az ullési
rendezvényekre. A civil szervezetek szama megyei atlag alatti, 2017-ben a kérnyezd

telepililésekhez képest is a legalacsonyabb.
Human infrastruktudra

Ullésen altaldnos iskoldig bezardlag biztositott a gyerekek elhelyezése, kdzép- és
felsGoktatasiintézmény legkdzelebb a megyeszékhelyen taldlhatd. 2017-es adatok szerint
abdlcsddébe beiratott gyermekek szama megyei atlag feletti, az dvoda és dltalanos iskola
tekintetében viszont az atlaghoz hasonldé szamokkal rendelkezik a telepilés. Az elmult
hisz évet tekintve mind az dvodaba, mind az altalanos iskolaba beiratott gyermekek
szama csOkkend tendenciat mutat, a kdrnyezd teleptilésekhez hasonldan. Az dvodai
beiratkozasok mutatnak az elmult években némi ndvekedést, jelentds mélypontot
kdvetben. Szocidlis alapszolgaltatasok elérhetdek, van haziorvosi rendeld, gydgyszertar
és kodzmlvelddési intézmények (mlv. hdz, konyvtar) is. Vendéglatohelyek szdmat
tekintve a megyei atlag felét kapjuk. Telepiilési és egyéb dnkormanyzati tamogatasra

felhaszndlt 6sszeg megyei atlag kordili.
Gazdasag

Ullésen a szomszédos telepiilésekhez hasonldan kiemelkedd az 6stermel8k szadma, mely
érték magasan meghaladja a megyei atlagot. A tdrsas vallalkozasokat, egyéni
vdllalkozdkat tekintve viszont komoly lemaradast tapasztalhatunk a megyéhez képest.

Internet-elSfizetéssel a haztartasok kicsivel tobb, mint egyharmada rendelkezett 2017-
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ben, ami a digitalizdl6dd vildgban mindenképpen fejlesztendd teriilet. A telepiilésen
foként kereskedelem, gépjarmijavitas, épitdipari és feldolgozdipari tevékenység
jellemz6 a bejegyzett tarsas vallalkozasok kérében. Az épitett lakdsok szama az elmult
két évtizedben — a 2007-2008-as kiugrd értéket leszamitva — nagyon alacsony értéket

mutat.

Az 6nkormanyzat altal kiépitett Ut és koztér terlilete magasan meghaladta a megyei
atlagot és a kornyezé telepiilések értékeit is (2017-es adat). Kerékpar- és gyalogutak
tekintetében is megyei atlag feletti a telepiilés, egyediil Bordanyban van tébb. A
telepiilésen a fizikai foglalkozasu nyilvantartott allaskeres6k szama jelent8sen megyei
atlag feletti, de a 180 napon tul nyilvantartott allaskeresdk szama is meghaladja a megyei

atlagot.
Természeti kérnyezet, zéldfeliiletek

Ateleplilés eredeti vegetacidja erddsztyepp jellegli, mely atmenet a flives puszta és a zart
erd6zonak kozott. Kiléndsen értékes természeti tertilet az ex lege ldpot is magaban
foglal6 Kerekes-rét, a helyi védelem alatt all6 Ullési rét, az igazgatasi teriilet tébb pontjan
is eléforduld ex lege szikes tavak. Az orszagos okoldgiai halézat a jelent8sebb
gyepterileteket és csatornakat foglalja magaban. A telepiilés kézparkja a Szabadsag tér,
kdzkert az Arany Janos utcai, a Ddzsa Gyorgy utcai jatszotér, valamint a telepdlés
kdézpontjaban 1évd katolikus templom parkja. A kézkertek térrekonstrukcidja javasolt. Az
utcdk fasitdsa, ndvényzete valtozatos képet mutat, de a zdldsdvokra jellemzd, hogy
gondozottak, karban tartottak. A telepllés utcdi valtozé szélességli zdldsavval
rendelkeznek. Tobb utcaban lakdk altal telepitett diszfa, gyimdlcs és 6rokzold alkotja
szakaszosan, vagy csak egy-egy hdz eldtt a fasitast, ugyanakkor vannak utcdk, melyek

egésze fasitast igényel.
Kornyezetvédelem

A magasabban fekvd buckas teriileteket kiil6nbdzd tipusi homoktalajok boritjak, mig a
mélyebben fekvd zart medencékben és semlyékekben réti talajok valtozatait taldljuk. A
teleplilés egészén javasolt a vizvisszatartas a talajok kiszaraddsanak mérséklése miatt. A
teleptilés felszini vizfolydsokban szegény, a lehullé csapadék azonnal beszivarog a nagy

vizateresztd képességli talajpa. Az ENY-DK irdnyl volgyecskékben jellemz8ek voltak
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id6szakos vizallasok, azonban ma mar ezeket a vizeket a l1étesitett csatorndk elvezetik. A
legjelentdsebb a Dorozsma-Halasi csatorna és mellékdgai. A horgasztd kildnleges
mikroklimatikus feltételeket teremtett a kdrnyezetében. A telepiilés levegéminbsége

jonak mondhatd. Koérnyezeti konfliktust jelentenek az illegdlis hulladéklerakasok.
Epitett kérnyezet, telepiiléskép

A beltertilet raszteres, szabalyos szerkezetd, kb. 250-260 épitési telek kialakitasara van
lehet8ség, ami a népesedési tendencidt is figyelembe véve, nagyon hosszu tdvra
elegendé. Ullésen leginkabb jellemzd telekméret a 800-1100 m? k6z6tti, de megtaldlhatok
még az 1100-1600 m? kbzdttiek is. 800 m*-nél kisebb épitési telekbdl viszonylag kevés van,
jellemzd8en a bels6 részeken. A beépitési mdd jellemz8en oldalhataros, a Dorozsmai Ut
mentén a templom kornyékén részben zartsord. A Radnai utcatdl a Kdlcsey utcdig a
Dorozsmai Utra mer6leges utcaszakaszokon utcafrontos beépités alakult ki és a
kézponttdl kifelé tartva is végig megmaradt az Gjabb épitések sordn is. A Huszar utca-Ady
Endre-Jézsef Attila utcdkon is az utcafrontos beépitéssel taldlkozhatunk, bar itt mar
megjelenik az elSkert is néhany telek esetében. A belterilet tobbi részén, az uGjabb
utcakndl mar elGkertes a beépités. F8ként a régebbi tombdkben gyakori a hagyomanyos
vidéki beépitési szokdsokat tiikr6zd, a lakdépiilethez kozvetlen kapcsolddd gazdasagi
épiilet, ,,L” alaku éplilettombot eredményezve. Az utcafrontra merdleges, hosszikas
paraszthazak mellett gyakoriak a satortetds épiiletek, un. ,,Kadar-kockak”, melyek
szinten sok esetben toldott melléképiilettel folytatédnak vagy magat az épiiletet
bdvitették az udvar felé. A Dorozsmai Uit mentén taldlunk az utcavonallal parhuzamos
gerincvonall épileteket, melyek részben zartsortian csatlakoznak egymashoz. Az
épliletek zome j6 allaguy, a foldszintes épliletek a leginkdbb jellemz&ek, a temetd koriil és
a keleti Ujabb osztasokon taldlunk jelent6sebb szamban tetOteres beépitéseket. A
funkcidk erdsen a kdzpontban s(irlisddnek, az intézmények, kereskedelmi, szolgaltatd
egységek jellemzden a Dorozsmai Ut k6zépsd szakasza mentén vannak A Dorozsmai ut
Szeged feldli szakaszan a kézpontig mindkét oldalon jellemz8en gazdasagi teriletekkel
talalkozunk.

Kozlekedés, K6zmiivek

Az igazgatasi terliletet orszagos mellékutként az 5408 j. Kiskunhalas-Szeged 6sszek6t6

Gt, az 5426 . Forraskat-Ullés 6sszekdtd ut és az 5433 j. Ullés-Ruzsa dsszek6td ut érinti.
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Telepdilési gylijtéut az Arany Janos utca, Erdélyi utca, Dézsa Gydrgy utca, Hatdr ut (Arany
Janos u. és D6zsa Gyodrgy u. kozott) és két kilterdleti Gt, javasolt telepiilési gytijtéut a
Hatdr at (Arany Janos u. és Ruzsai Ut k6z6tt), a Huszar utca és a Piac utca. A telepiilés
elkerdlS ut létesitését kezdeményezi, mely tehermentesiti a nagykdzséget az atmend
forgalomtdl és egyben feltdrja az északra fekvd teriiletet. A telepilésen harom
jelent6sebb csomdpont taldlhatd, a tervezett elkeriildut két végpontjaban koérforgalom,
és a telepiilés kézpontjaban.

A kozségivizmd vizelldté rendszerének alapjat, vizbazisat, a 3db mélyfurasu kut biztositja.
A vizmd jelenlegi viztermel8 kapacitdsa hosszutdvon, biztonsaggal elegendd a k6zség
szamara. A vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” védSidomok terepi kijel6lése nem
sziikséges. A szennyviz elvezet§ rendszer gravitacids csatorndinak és a 3 kézbensé és 1
végatemeldjének kapacitdsa joval nagyobb, mint a jelenlegi terhelés, ezért
megallapithatd, hogy a csatornak és az atemel6 kapacitasok hosszu tavon elegenddek a
szennyvizelvezetési igények kielégitésére. A lefolydsra keriild vizek visszatartasa
belteriileten a csatornamedrekben, kiilteriileten a csatornamedrekben és a tarozékban
lehetséges. A mar meglevd 20 kV-os légvezeték muiszaki dllapota alkalmas a telepiilés
tavlati elektromos energiaellatasara. Az energiaigénnyel jaré bévitések kiszolgalasdhoz a
kllteriileten részben 20 kV-os csatlakozd légvezeték, masrészt 20 kV-os foldkdbeles
csatlakozasok épithetSk. A belteriileten a jév8ben csak foldkabeles 20 kV-os haldzat

épilhet.

JOVOKEP
A Teleplilésfejlesztési Koncepcid a kivanatos jov6kép megfogalmazasaval indul, melynek
megvaldsitasahoz a kialakitott célrendszer ad tamogatast. A j6v8kép a koncepcid lelke,
egy inspirald, a fejlesztési kérnyezetet szem el6tt tartd, a telepiilésen él6k gondolatait

magdaban foglald, vildgos izenetet hordozd, szakmailag megalapozott, de kihivast jelentd

uzenet.
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A teleplilés j6vBképe:

Ullés egy tiszta, rendezett, funkciégazdag Kistelepiilés, hamisitatlan vidéki, igényes,
zoldben gazdag telepiilési kornyezettel. Magas szintii iizleti infrastruktiraja szamos
vallalkozasnak ad otthont, akik egyiittmiikododek és 1épést tartanak a digitalizacio
kihivasaival. Az értékes természeti kornyezet, a programlehetdségek, a befogadd,
aktiv telepiilési kozosség vonzo alternativat jelent az Kistelepiilésre vagyoknak. A
csalad minden tagja magas szintli intézményi ellatast és szamos szolgaltatasi
lehetéséget kap. A mozaikos szerkezetii tajban viragzik a mezogazdasag, ujjaéled a
feldolgozodipar, jo minéségi, egyedi gyartasu helyi termékeik népszeriiek.

1.1. A nagykozség jovOképe tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Ullés a megyeszékhely masodik agglomerécids gylrijében fekvé tiszta, rendezett
kisteleptilés, ahol j6 élni. A kdzparkok, kézterek kialakitasa otletes, szakszer(, az utcakon
egységes fasorok, utcabutorok taldlhaték. Az elkeril6ut megépiltével a
teleplléskdozpont atmend forgalomtdl mentes, forgalomcsillapitott f6utcdja és a
kérnyez6 tombjei funkcidgazdagok, kedvelt taldlkozéhelyek, ahol a kikapcsolddasi
lehet8ségeken tul szamos szolgdltatast is elérnek a helyiek. Az épitett kdrnyezet
épitészeti értékeit, aranyait meg6rzd, igényes anyaghaszndlattal és visszafogott
szinekkel hiteles és vonzd kistelepiilés képét mutatja. A csaladok szivesen koltéznek ide
és élnek itt, hiszen az intézmények magas szinvonali szakmai munkdt végeznek,
melyekbe szivesen iratjak be gyermekeiket és jarnak 6k maguk is. Szamos munkahely
[étesdl a telepiilésen, a vallalkozasok egyuttmikddnek, a digitalis forradalommal 1épést
tartanak, az ipari park beépiil, a magasan kvalifikdlt munkaer8knek is biztosit
elhelyezkedési lehet8séget. A nem helyben dolgozdk is egyre t6bb id6t téltenek Ullésen,
hiszen a minden haztartasban elérhetd szélessavu internet haszndlataval a tdvmunka is
megoldhatd, elkertilve az allandd ingazasi kényszert. Viragzik a mez8gazdasag, a szdl6-
és gyimolcstermesztés ujjaéled. A kilterileten zaportarozok épiiltek, melyek a vizeket
visszatartjak, el8segitve ezzel a talajvizszint csokkenésének megdllitasat, hasonldan a
belteriileti, szikkasztdsra alkalmas csatornakhoz. Ullésen a j6 leveg8, az értékes
természeti kdrnyezet és a szabadidGs-, sport- és kikapcsolddasi lehet&ségek kellemes
id6toltést kindlnak helyieknek és vendégeknek egyarant. A telepiilés kozdssége
dsszetartd, az itt €16 emberek aktivan részt vesznek programok szervezésében, szivesen

toltik egylitt szabadidejiiket, biiszkék arra, hogy (llésiek lehetnek. Minden korosztdly
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megtaldlja a kedvére vald szdrakozadsi lehetdségeket. A fiatalok szeretnek itt élni és

jovOképiikben readlis alternativa a helyben maradas.
Véarosokhoz valé kétddés, térségi beagyazodas

Ullés tovébbra is magas szintli alapfoku elldtdst biztosit, modern infrastrukturélis
kdrnyezetben. Léptékében nem valik nagyobb telepiiléssé, a regiondlis kézpont szerepét
tovabbra is Szeged tolti be, a jaraskdzpontét Mdrahalom varosa, mindkét telepiilésen

szamos szolgaltatds elérhetd az tllésieknek.

Bordannyal, Forraskuttal és Zsombdval szorosabb kapcsolatot alakit ki a telepiilés, az
egylttm(ik6d6 vallalkozasok széles kapcsolatrendszert épitenek ki, mely tdlmutat a

kistérségen.

Ullés a térség telepiiléshaldzatdnak karakteres eleme Szeged masodik agglomerécios
gyulrdjében, vallalkozdi és 8stermeldi j6 kapcsolatrendszerrel rendelkeznek kistérségi és
orszagos szinten is, a megtermelt és feldolgozott aruik, sajat markas termékeik orszagos

szinten ismertté és elismertté teszik a telepiilést.

Kedvelt idegenforgalmi célpont, tiszta természeti kdrnyezetben, vonzd
szallaslehet6ségeket kindlva, a kornyékbeli teleptilésekkel egylttmikddve, megkapd

telepilési arculattal varja a kornyéket felfedezni vagydkat.

A kozeli autdpdlya csomdpont, a j6 mindségl orszagos utak és a szomszédos telepilések
felé minden irdnyban kiépdlt kerékparutak kivalé elérhet8séget, gyors megkdzelitést

jelentenek az itt él6knek, dolgozdknak és vendégeknek.

1.2.  Atelepiilésfejlesztés elvei
Az EU 2020 Stratégia az intelligens, fenntarthatd és inkluziv névekedést, mint félérendelt
fejlesztési irdnyt szem el6tt tartva nagyszabasu célt tizott ki maga elé a foglalkoztatas,
az innovdacid, az oktatas, a tarsadalmi befogadds és a klima/energiapolitika teriletén. A
kohézids politika eszkdzrendszerén keresztil torténik a megvaldsitas, amely az un. k6z6s
rendelkezéseket tartalmazod rendeletben régzitett 11 tematikus célkitlizés tamogatdasaval
jarul hozzda az EU 2020 céljaihoz. Hazdnk a Partnerségi Megallapodds keretében 2014.
Oszén csatlakozott a célkitlizésekhez, meghatdrozva azokat a f6 hazai fejlesztési
prioritdsokat, melyek mentén az Eurdpai Strukturdlis és Beruhazdsi Alapok forrasai

eredményesen és hatékonyan felhaszndlhaték. A Megdllapodas alapjan kerdiltek
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kidolgozdsra majd Briisszel altal elfogaddsra a 2020-ig terjedd tdmogatdsi id8szak

Operativ Programjai.

Erdemes szem el6tt tartani a kérvonalazédd EU 2021-2027 Stratégia alapelveit, vérhatd
fejlesztési irdnyait is. Az elmult évtizedekben Eurdpa gazdasagi ndvekedésének mintegy
kétharmada az innovaciébdl fakadt. A finanszirozott beruhazasok zéme az innovdciéra, a
kisvdllalkozdsok tdmogatdsdra, a digitdlis technoldgidkra és az ipari modernizdciéra fog
iranyulni. Emellett az alacsony szén-dioxid-kibocsdtdsu, kérforgdsos gazdasdg felé torténd
elmozduldsra és az éghajlatvdltozds elleni kiizdelemre is kiterjed, megvaldsitva a Parizsi
Megallapodasban foglaltakat.

A tervek szerint a helyi, varosi és tertileti hatdsagok aktivabban részt vesznek az unids
forrasok kezelésében, mig a megndvelt tarsfinanszirozasi aranyok javitjak a régidkban és
varosokban az unids finanszirozasu projektekkel kapcsolatos felel8sségvallalast.

A Bizottsag a kdvetkezd hosszd tava unids koltségvetés keretében az Osszetett
szabdlyok egyszerUsitését javasolja, hogy azok kevesebb biirokracidt és kevésbé szigoru
ellendrzéseket vonjanak maguk utan az unids tamogatasban részesiil§ vallalkozasok és

vallalkozdk szamara.

A vidéki lét gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti szempontd megkdzelitései nem
vdlaszthatdk szét fliggetlen elemekre: barmely irdnyd beavatkozas hatast gyakorol a
tobbi teriiletre is. A varhaté hatasok feltérképezése meg kell, hogy el6zze a fejlesztés
[épéseit. Azok a beavatkozasok tekinthetdk sikeresnek, melyek kedvezd iranyba
mozditjdk a tobbi teriilet folyamatait is. A targyiasulé fejlesztések mellett a human szférat
bels6leg erdsit6 akcidk, programok, kapcsolati lehet&ségek, informacid-atadasok
hasznossaga is nyilvanvald és ar-érték arany tekintetében kifizetddébbek is lehetnek,
mint a fizikailag megfoghatdé eredmények. Egylittes alkalmazasuk, az integralt
megkozelités, a fejlesztési forrdsok megszerzése és felhaszndldsa soran egyarant
nagyobb hatékonysagot eredményez. A komplex programokat tébb operativ
programbdl, unids és hazai forrdsok kombinacidjaval, magint8ke bevondsa mellett is

lehet finanszirozni.

A telepiilésfejlesztés sordn kiemelten fontos a fenntarthatdésag elvének kovetése,
kdrnyezeti, gazdasagi és tarsadalmi szempontbdl egyardnt. A kdrnyezeti fenntarthatdsag

els6sorban az épiiletek energiahatékonysdgdnak javitdsat, megujuld energidk
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haszndlatat, a tdjjelleget megbérz6 mezdgazdasagi mlivelést, ésszerli hulladék- és
vizgazdalkoddst foglal magaban. A nagykdzség népességmegtartd képességének
tovabbi erdsitése kivdnatos, olyan korilményeket (lakds, kdzmd, telepdilési milid,
otthonos teleplilés, a meglévé hagyomanyok dpolasa) kell teremteni, ami az ott él6ket is
marasztalja és mdasokra is vonzd hatdst gyakorol. Mind a természeti, mind az épitett
kérnyezet védelme, az Okoldgiai szempontbdl el6nyds adottsagok megdrzése, a

tajhasznadlat tudatos alakitasa fontos szempont.

A gazdasagi életben az egymadsra épiil6, egymas tevékenységét kiegészitd, az (j
technoldgidkat innovativ mddon integralé vallalkozasok biztosithatnak fenntarthatd
fejlédést. A kozlekedési kényszer csokkenése versenyeldnyt jelent, ezaltal a vallalkozasok
fennmaradasanak nagyobb az esélye. A szallitasi id6 és tavolsag redukalhatd az ésszerl
egyuttmikodésekkel, a lakdhely és munkahely kdzelitésével és a helyi piaci igények belsd
forrasbdl vald ellatasaval. Ebbe a kdrbe a kornyezd telepiilések is beletartoznak,
els8sorban a telepiiléssel hagyomanyosan j6 kapcsolatot dpolé Bordany, Forraskut és

Zsombo.

A nagykozség a sajat er6forrasok teljes kihasznaldsaval (ingatlan-hasznositas, kapacitas-
kitoltés, emberi eréforras-gazdalkodas), sziikség szerinti dtcsoportositasdval relative
alacsonyan tarthatja mikodési koltségeit. A rugalmas alkalmazkodas elve egyre inkdbb
elétérbe kertil. A felgyorsuld valtozasok kordban a naprakész valaszok gyors megtalalasa,

arossz irdnyu folyamatok azonnali transzformaldsa sziikséges.

A kapcsolodas elve horizontalis célként is végigkiséri a koncepciot. A dontéseket a
lakossag részvételével kell meghozni. A koézdsen eltervezett tevékenységek a
felel6sségérzeten keresztil és a kézvetlen sikerélmény kilatasa dltal a célok teljesebb
megvaldsuldasahoz vezetnek. Az 6nkormanyzat katalizator szerepet tdlthet be a
kilénb6z6 csoportok (véllalkozdk, Ostermeldk, civilek) kozotti kommunikacio
fejléddésében, a kapcsolati haldzatok bdviilésében. Az unids szandékok szerint
tdmogatandd az infokommunikacids technikdk beépiilése a tdjékoztatds, tervezés,
el6készités, [étrehozds, megosztas és értékelés folyamataiba. Kénnyen beldthatd, hogy
az informacidé- és a tudas- transzfer nagyobb erdket tud megmozgatni a tdrsadalom

»becsatorndzottsaga” segitésével.
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2. CELOK
2.1. Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok

Ullésnek meg kell talalnia azokat az elénydket, melyekkel a megyeszékhely mellett vonzé
alternativat jelenthet csalddoknak, fiataloknak, vallalkozdsoknak egyarant. Olyan
telepiilési arculat, [égkdr, tdAmogatd kozdsség épitése a cél, mely a vidéki élet el6nyeit
kiemeli, tamaszkodik a megyeszékhely kdzelségére, de 6ndllé identitassal rendelkezik,
sajat hozzdadott értékkel bir a varoshoz képest is. Elhetd, alkotd, kevésbé rohané és
zsufolt, harmonikus, rendezett, csendes, bardtsagos, mégis pezsgd telepilés kialakitasa
a feladat, ami életteret és egyre t6bb munkahelyet biztosit, lerdzva magardl a ,,sziirke

kistelepiilések” 3ltalanos sztereotipiait.
Az 4tfogd gondolatokat kibontva, hdrom f6 irdnyt fogalmaz meg a koncepcio:
I. Telepiilési kornyezet, infrastruktura fejlesztése:

A telepiilési infrastruktura fejlesztése, vonzd, élhetd telepliléskép kialakitasa, épitett €s
természeti értékek megbrzése, zoldfellletek ndvelése, tanyak fejlesztése, vizrendezés és
turisztikai attrakcidk novelése a cél.

Il. Gazdasag- és vallalkozasfejlesztés:

Egylttmikddés, hilézatosodas el8segitése, telepiilésmarketing, helyi marka fejlesztése, a
digitalizacié kihivasaihoz igazodé vallalkozasalapitas és -mdkddtetés segitése.

lll. Telepiilésidentitas erdsitése:
Szinvonalas intézmények mdkddtetése, civil szervezetek tamogatdsa, kulturalis
rendezvények szinesitése, identitas erdsités, kozosség épités.

Horizontalis célként, a teljes célrendszert athatva jelenik meg a koncepcidban a
»kapcsolédas” fogalma. Barmely tertiletrdl, csoportrdl vagy fejlesztési tervrdl van szé, a
kapcsolatépités, informacidszerzés, partneri viszonyok kialakitdsa, az Osszefogds
alapvetd fontossagl, barmely cél elérésérdl is legyen sz6. A modern
informdcidtechnoldgia eszkdzei jelentds konnyebbséget jelentenek a kapcsolati pontok

kialakitasaban.
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2.2. Specifikus célok és intézkedési javaslatok
Telepiilési kornyezet, infrastruktura fejlesztése
I.1. Telepiilésk6zpont fejlesztése

Telepliléskézponti teriiletek kijel6lésével bdviteni lehetne a nagykdzség kézpontjat. Ullés
egykdzpontu telepiilés, az intézményi, szolgdltatd funkcidk dontd hdnyada ott taldlhatd. A
Dorozsmai it mentén részben kialakult zartsord beépités a tovabbiakban is tdmogatandd.
Az elkerll8ut megépitésével jelent6sen csokkenhet az dtmend forgalom a Dorozsmai
uton, ami lehetdvé tenné egy gyalogos-kerékparos barat telepiiléskdzpont kialakitasat. A
Szabadsag tér helyett a Ruzsai Ut elkeriil§ utnal tervezett kérforgalmd csomdpontjaban
fordulhatndnak meg a buszok, visszaadva ezdltal a teret a gyalogosoknak. A
teleplléskdzpontban tovabbi k&zdsségi, szabadidbs, sport és szolgdltatd funkcidk

|étesitése a cél.
.2. Epitett kérnyezet

Ullésen oldalhatdros beépitési méd a jellemzé8, idénként szabadon &ll6 beépitéssel is
taldlkozhatunk, a teleptilésk6zpont kialakuléban lévd zartsord utcaképei mellett. Az
oldalhataros beépitési mdd a lakdteriileteken tovabbra is tdmogatandd, de kell8en széles
telek esetén az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd az épiilet. A belsd, legkorabban
kialakult tombdkben 1év8 utcafrontos beépités megbrzendS, hasonléan az Ujabb
telepulésrészek el8kertes stilusahoz. Torekedni kell az egységes utcavonalak kialakitasara,
meg0lrzésére. A kellemes telepiilési kdrnyezetet az épliletek elhelyezésén tul az anyag-, és
szinhasznalat befolyasolja leginkabb. A jellegzetesen vidékies, ugyanakkor igényes és
hiteles teleplléskép tehetné igazan vonzdva a telepilést a vidéki életet kedvel6knek. Az
anyaghasznalat tekintetében érdemes térekedni a természetes, eredeti épitGanyagokra és
kertlni a giccses utanzatokat. Szinhasznadlat tekintetében is el6nyben kell részesiteni a

pasztell arnyalatokat és a foldszineket.

I.3. Tajhasznalat

Kilteruleten a megyei terv altal is javasolt mozaikos tajhasznalat megvaldsitasa a cél. Az
erdGteriiletek telepitése azonban szabdlyozast igényel, hiszen az itt él6knek a
mezdgazdasag jelenti az els8dleges megélhetést, a termdteriiletek megdrzése ezért

kiemelt szerepet kap. Az erddk szerepe fontos és tdmogatandd, azonban a kontrollalatlan,
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tajidegen fajokkal torténd erddtelepités nem kivdnatos. A telepiilésen 1000 hektdr felett
van az erddallomany nagysaga, mely a jellemzd talajviszonyok mellett elegendd. A
mezdvédd erddsavok, telepiilésvédd erddk, ut menti fasorok telepitése tdmogatandd.
Lehetbleg mezd8gazdasagi terlilethaszndlatot kell el8irdnyozni a gyimolcs- és
szOl8kataszteri teriiletekre és 6sztondzni a termesztésiik ndvelését. Az (illési taj értékes
természeti terlletekben gazdag, jelentds teriileteket érint az orszagos 6koldgiai haldzat
és a természetkozeli teriiletfelhaszndlas, ezeknek a teriileteknek a mivelését nem javasolt

megvaltoztatni.

I.4. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A Szabadsag tér a telepiilés kdzponti tere, felljitasdval és a buszok kivezetésével ergsiteni
lehetne ezt a szerepét. A Ddzsa Gydrgy utcai és az Arany Janos utcai jatszdteret is érdemes
feldjitani, fasitani, karakteresebbé tenni. A belteriileten egységes fasitas kialakitasa a cél, a
telepitést célszerli el@nevelt faiskolai ndvényanyaggal megvaldsitani, igy egységes,
fajtaazonos egyedekbdl all6 fasorokat kapunk. A telepithetd névényeket meghatdrozza az
egy- ill. kétoldali légvezeték, az egyéb kdézmdj, ill. a z6ldsdv szélessége. Az utcafasorok
telepitése mindig kertészeti kiviteli terv alapjan torténjen, ami figyelembe veszi a
kézmliveket és termOhelyi adottsdgokat. Kulondsen a teleptiléskézpontban érdemes
kertészeti terv alapjan végezni a zdldfeliiletek fejlesztését. A kiilterileti utak mentén

szintén tamogatandd a fasorok telepitése, csokkentve ezzel a porterhelést.
I.5. Kézlekedési haldzat fejlesztése

Egy telepiilést elkeriil ut megépitése segitené az atmend forgalom csdkkentését, ezaltal
a telepiléskozpont élhetdbbé tételét. Az 5408. j. uton mindkét csomdpontot javasolt
korforgalommal kialakitani. Az elkerll§ Ut elsd szakasza egyben a tervezett ipari park
feltarddtja is lehetne. A Dorozsmai Ut templom elStti derékszogli szakaszan olyan
forgalomtechnikai megoldas javasolt, mellyel a telepulésképi szempontbdl jelentds sarki
éplilet megmarad. Sziikséges a térségi jelent8ségli kerékparut épitésének folytatdsa
Kiskunhalas iranyaba, valamint gyalogutak, tandsvények |étesitése az értékes természeti

tertiletekhez. A 2x1 sdv varhatdan tavlatban is elegendd lesz minden Utszakaszon.
1.6. Gazdasdgi infrastruktura bévitése

Munkahelyek teremtéséhez és a magasan kvalifikdlt munkaerd bevonzdsdhoz elsé

[épésként megfeleld gazdasagi infrastruktura sziikséges. A belteriilet északkeleti részén,
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az 5408. j. it mentén jeldl a szerkezeti terv dsszefligg6d gazdasagi teriileteket, melyek
északra tovdbb bdvithetdek, épitési korlatozassal terhelt mezd8gazdasagi teriletek
atsorolasaval. A gazdasagi infrastruktira lehet8ség szerint ezeken a teriileteken épiiljon
ki, a kulterlleten elszértan mezdgazdasagi lzemi teriiletek kijel6lése tamogathatd
elssorban. A beltertileti kereskedelmi-szolgdltatd teriiletek telepiiléskdzpontba nyuld

részét tavlatban eldnyds lenne telepliléskézponti- vagy lakdtertiletekbe sorolni.

I.7. Vizelvezet6 rendszer fejlesztése, vizvisszatartas elGsegitése

A fenntarthaté vizgazdalkodas egyre fajsilyosabb feladattd valik az évek sordn. A
belterileti vizelvezetd rendszert teljesen ki kell épiteni, nyilt arok létesitése esetén
lehet6ség szerint ateresztd burkolattal. A nagy mennyiségl csapadékviz elvezetése
mellett az drokrendszernek fontos szerepe van a viz visszatartasaban is, a szikkasztas segit
megfékezni a talajvizszint csdkkenést. Kiilterlleten zaportdrozok kialakitasaval és a

csatornarendszer karbantartasaval valdsithato meg a vizvisszatartas.

1.8. Tanyai infrastruktura-ellatottsag fejlesztése

Tavlatban olyan dnfenntartd, energetikailag lehetdleg 6nellatd tanyak [étrehozdasa a cél,
melyek a fenntarthatd gazddlkodas vagy idegenforgalmi funkcié mellett, a természeti
kérnyezet minden elényét kihaszndlva, a modern technoldgia vivmanyaival felszerelkezve
vonzo életteret kindlnak az arra fogékony embereknek. A nagysebességli mobilinternet
teljes lefedettsége megkonnyiti a helyben vallalkozas, a tdvmunka és egyéb ligyintézések
lehetéségét. A tanya ne egy letlint korszak pusztuld eleme legyen, hanem egy tiszta, élhetd
jovo zaszldshajdja!

1.9. Turisztikai- és szabadidéfunkcidk

Ullés természeti és taji értékei j6 alapot adnak idegenforgalmi jellegli fejlesztésekhez. A
horgdasztd kornyezetének tovabbi alakitasa fontos cél a telepiilés életében, de az értékes,
védett gyepekhez vezetd gyalogutak, tandsvények kialakitdsa is célként fogalmazddott
meg. A beltertiileti zoldteriiletek ndvelése is lehetdséget ad a szabadidds funkcidk
bdvitésére. A természeti és tdji értékek mellett fontos lenne egyéb, turisztikai attrakcidkat

létesiteni, hogy érdemes legyen a szallashelyek szamanak novelése.
Gazdasag- és vallalkozasfejlesztés

Kis teleptilések gazdasdag- és vallalkozasfejlesztési koncepcidjanak atgondolasakor limitalt
lehetdségek dllnak rendelkezésre. Ennek az az oka, hogy a vallalkozasok fejlesztését
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szolgald koncepcionalis beavatkozasok tobbsége csak akkor miikédik hatékonyan, ha a
fébb gazdasagi mutatdk (példaul lakossagszam, vdllalkozdsok szdma, telepiilés mérete
stb.) eléri a kritikus tdmeget. Mivel ezen szempontok kis telepiilések esetén csak
korldtozottan érvényesiilnek, ezért fontos, hogy a tervezés sordn olyan irdnyokat
fogalmazzunk meg, amelyek ezen korldtokat figyelembe véve redlisan megvaldsithatdak.
Mindezeket figyelembe véve Ullés gazdasag- és vallalkozasfejlesztése kapcsan a kévetkezd

koncepcionalis pilléreket javasoljuk:
I1.1. Telepiilésmarketing

Napjainkban egyre élesedd teriileti verseny bontakozik ki vildgszerte, mely a tehetségek
vonzasaért és megtartasaért, valamint a befektetdk érdeklddésének felkeltéséért zajlik.
Ebben a versenyben azok a telepiilések lesznek sikeresek, amelyek atgondolt, jél felépitett
imidzset mutatnak az érdekl6ddk felé. Ennek [ényeges eleme annak meghatdrozasa, hogy
miben latja a helyi k6z6sség Ullés legfébb egyediségét, vonzerejét, ami megkiilénbozteti
masoktdl. Ennek atgondoldsa soran sokat segithet az a megatrend, hogy az urbanizacids
hatranyoktdl (tulzsufoltsag, zaj, légszennyezettség, stressz stb.) terhelt népesség egy
része novekvd keresletet tamaszt a olyan alapértékek irant, mint a csend, a nyugalom, a

kedves emberek. Emiatt egyre tobben koltéznek kisebb telepiilésekre.

Az lenne a cél, hogy ne csak a nyugalom, hanem a vallalkozdsalapitas, munkahelyek
mindsége is a valasztas okat képezzék. Ehhez telepililésmarketingre lenne sziikség, mely
magaban foglalja logo, szlogen, arculat kialakitasat, egyfajta marka épitést, kiadvanyok
elkészitését és kozosségi média fellletek tartalomfejlesztését.

I1.2. Ullés kincsei - helyi termékek markdja

Ullésnek kedvez az a megatrend is, melynek eredményeképpen egyre nagyobb a
tarsadalom igénye magyar és regiondlis termékek fogyasztasara. Ezen megatrend sokszor
felértékeli a termel6tél val6 vasarlast a megszokott szupermarketben torténd vasarlassal
szemben. Ezt a megatrendet hatékonyan lehetne meglovagolni azaltal, ha a helyi termékek
koré egy markat épitene a helyi kdz0sség és az dnkormanyzat. Ennek vonzé nevét (példaul
Ullés kincsei) egyszerlien, eredményesen és olcsén lehetne marketing szempontbdl
kommunikalni a helyi termékek irdnt fogékony lakossag felé. A termel6tdl vald vasarlas

mellé aprdbb turisztikai attrakciok is hatékonyan kothet6ek. A helyi termékek
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el8allitasanak folyamata sokszor turisztikai Iatvanyossag és program lehet, igy a termékek
vasarlasa eldsegiti a térség idegenforgalmi kinalatanak bdviilését — és ez forditva is igaz.

A helyi termékek fogyasztdsa kedvezs hatdssal van a térség fejlédésére, a helyiek életére.
Segiti a helyi termékekhez és szolgdltatdasokhoz k6t6d6 munkahelyek megdrzését vagy
létrehozdasat, ezzel hozzdjarul a munkanélkiiliség és a térségi elvandorlas csékkenéséhez.
Novelheti a helyi vallalkozasok bevételeit, aminek helyi tarsadalmi hasznai is vannak.
Segitheti a hatranyos helyzetben [év8k megélhetését. Az aruszdllitds okozta
kérnyezetszennyezést is csokkentheti, hiszen nem tébb szdz, vagy ezer kilométerrdl
érkeznek az aruk, hanem koézvetlen kozelr8l - kedvezd esetben az alapanyag is a

telepilésrél valo.
11.3. A hagyomanyos vallalkozasok digitalizaciéja

A 2020-as valsag ravilagitott arra, hogy mennyire térékenyek és védtelenek azok a
vdllalkozasok, amelyek digitalis transzformacidé szempontjabdl el vannak maradva. Ebben
a folyamatban leginkdbb a hagyomanyos agazatok vallalkozasai érintettek hatranyosan. A
felmérések szerint legtobben azért nem véltanak digitalis megoldasokra, mert attdl félnek,
hogy a technoldgiai/digitalis megoldasok helyettesitik az emberi munkat. Ez nem cél,
sokkal inkdbb az emberi munka megkdnnyitése: a tevékenységtdl fliggden bizonyos
munkafolyamatok hatékonyabb elvégzése a termelékenységet javitani tudja. Ezek
alkalmazasa azonban Uj ismereteket igényel, azaz nem csak az eszk6zdk és szoftverek
beszerzése, de azok oktatasa is fontos szempont. Mivel a kérnyez8 kozségek nagyrészt
mez8gazdasagban érdekeltek, ezért célszerli els6sorban a mezégazdasag digitalizacidjat

el8segité megoldasokra fokuszalni.
11.4. Gazdasagi egyiittmiikodések 6sztonzése

A fentebbi fejlesztési irdnyok nagy foku kooperdcidt igényelnek a helyi szerepl8ktdl. A
kovetkezd id8szakban fontos tehat az egyltttmikoédések el6mozditasa a helyi
véllalkozasok k6zott, melyet tobb Iépcsdben célszerli megvaldsitani. Ezen 1épcsék fontos
mérfoldkovei az egylittmiikddésekben rejl6 gazdasagi eldnydkre vald ramutatas, a bizalmi

gatak csdkkentése, egylittmikodések |étrejottében vald segitségnydijtas.
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Telepiilésidentitas erdsitése
I11.1. Kulturalis rendezvények tovabbi szinesitése

Ullésen jelentds szamu rendezvényt tartanak, ez a pezsgd kulturalis élet hosszutavon is
fejlesztendd, tovabb bdvitve a kindlatot. A turisztikai értékekhez, helyszinekhez is
kapcsolddd tematikus rendezvények, programok az érdekl6ddk széles taborat
megszdlithatjak. Kihivast jelenthet a helyi lakossag, id6sebb nemzedék igényeinek

kielégitése és a fiatalalok, a varosbdl kikoltozEk izlésének figyelembe vétele.
l11.2. Civil szervezetek miikédésének tamogatdsa

A civil szervezetek a telepulési k6z6sség motorjai, az alulrdl szervez6d6 k6zo6sségépités
fontos lancszemei. Az nkormanyzat a sziikséges infrastruktira megteremtésével, bizalmi
l[égkor kialakitasaval, proaktiv viselkedéssel, szervez§ erejének kihasznaldsdval tudja

segiteni a civileket.
111.3. K6z6sségépités

Az oOnkormdnyzat aktiv szerepet vallalhat a lakossdg szemléletformaldsaban,
gondolkodasanak fejlesztésében. A lakosoknak hasznos lenne kapcsolddasi készségiik
fejlesztése, a bizalom kialakitdsanak képessége, ezdltal hatékonyabb egylttm(ik6dés
kialakitasa. Kilé6nbozd fejlesztd programokkal, k6zdsségépitd mddszerekkel meg lehet
mutatni az embereknek a valtozas, tanulds szépségeit. A fejlédésre valé képességben hinni
tudd, nyitott, érdekl6dd tarsadalom a telepiilés jovijét jelentheti. Minden korosztaly
szamara meg kell taldlni azokat a lehet&ségeket, melyekkel er6s6dhet a teleptiléshez valé
kotbdésuk. A kozosségépités erdsiti az ide tartozas érzését, de szamos mdas maddja is van
annak, hogy az illési lakosok fontosnak és hasznosnak érezzék magukat a telepiilésiikon,

blszkék legyenek ra.
lll.4. Szinvonalas intézményrendszer

Az intézmények mliszaki-esztétikai korszer(sitése mellett az ott dolgozdk folyamatos
képzése, magas szakmai szinvonal elérése Iényeges feladat. A kisgyermekes csaladok
szamara nagy jelentdséggel bir szakmailag jo hirl intézmények megléte a teleptilésen,
ezéltal vonzébb célpont lehetne szamukra Ullés. Ugyanakkor a helyieknek is ¢szténz6
lehet, hogy minél tobben a helyi intézményekbe irassak gyermekeiket. Az dvodai- és iskolai
l[étszamok emelése kiemelt cél. A felnSttek és idések szamara szolgalé szinvonalas
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intézmények [étrehozdsa vagy megtartdsa is fontos feladat. Bentlakdsos id6sek otthona és

szakorvosi ellatas létesitése is szerepel a tavlati tervekben.

2.3. A jovOkép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

A megfogalmazott jovokép és atfogd cél alapjan harom specifikus célban hatdrozza meg
a koncepcié telepiilés f6 fejlesztési iranyait, a célok intézkedési javaslatokat
tartalmaznak. A koncepcié nagyvonald, 15-20 éves tavban gondolkodik és inkdbb elveket
fektet le, irdnyokat mutat, melyek mentén haladva titemesen tud fejl6dni a telepiilés. A
konkrétabb tervek, célok megvaldsuldsat rovidebb tdvra szold, részletesebb stratégidk

vagy intézkedési tervek tartalmazzak.

A célrendszer koherens, a megfogalmazott célok egymast tamogatjak, erdsitik,

hasonléan az egészet athato, horizontalis célkitlizésekkel.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ
3.1. A telepiilésrendezési eszk6z6k készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és

kornyezeti adatok meghatarozasa

Jelen Koncepcié a Megalapozd vizsgalatokra tamaszkodik, amely egyben a késziil§
Telepiilésrendezési eszkbzOket is megalapozza. A vizsgdlatok friss adatokra és a helyi
interjuk tapasztalataira tamaszkodva feltartdk a tdrsadalmi, gazdasagi, kornyezeti

adottsagokat és a miszaki infrastrukturat.

Az elmult évtizedek tendencidjat figyelembe véve a népességszam csdkkenésének
megallitasa, esetleg enyhe névekedésének tamogatdsa a feladat, igy hosszutavon 3200-
3300 f6 lehet a cél . A népesség Osszetételét tekintve az id6s6dd tendencia egy ideig

vdarhatdan folytatddni fog, erre fel kell késziilni az intézmény-elldtas szintjén is.

A telepiilés gazdasaganak szilard bazisait, a meglévd vallalkozasokat és 8stermelbket a
fejlesztés motorjaként, az dnkormanyzat legf8bb partnereiként sziikséges kezelni, de
torekedni kell a gazdasagi potencidlt ndveld beavatkozasokra, a feldolgozdipar
térnyerésére. A koérnyezet jelenlegi allapotat fenntartandd, javitandd kiindulasi
helyzetnek kell tekinteni, a mindségromldssal jard valtozasok kerilenddk, vagy

egyidejlileg allapot-kiegyensulyoz¢ intézkedésekrdl kell gondoskodni.
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3.2. A miszaki infrastruktira f6 elemeinek javasolt térbeli rendje, teriilet-

felhasznalast igénylo6 telepiilésszerkezeti valtoztatasok

Az elkeril6ut tervezett nyomvonaldt szerepeltetni kell a szerkezeti a terven, a
szabdlyozdsban pedig korlatozasokat vezetni be a javasolt nyomvonal kérili sdvban. A
tervezett korforgalmd csomdpontok helyigényét is érdemes figyelembe venni a

szabdlyozds soran. A belteriileti gy(ijt6ut haldzat feliilvizsgdlata sziikséges.

A tervezett lakdteriiletek kiterjedése csokkenthetd, azonban figyelembe kell venni a

népességszam tavlati, enyhe emelkedésének lehetdségét.

A telepiiléskdzpont szerepének erQsitése, funkcidinak bdvitése érdekében a
telepuléskdzpont teriiletek ndvelése a cél.

A gazdasagfejlesztési célok elérése érdekében a rendezési tervben kijel6lt gazdasagi
tertiletek elegenddek, a kapcsolddd tavlati fejlesztési teriiletekre érdemes beépitési

korlatozast elSiranyozni.

A zoldteriiletek novelése, az idegenforgalmi fejlesztéseknek teret add Ovezetek

kijelolése és az erddtertiletek felllvizsgalata sziikséges.

3.3.  Orokségi értékek és védettség megtartasa, fenntarthaté fejlesztése
Az értékes természeti terliletek védelme, a valtozatos tdjhasznalat fenntartdsa elemi
érdeke a telepiilésnek. A tajérték kataszter 16 elemet tart szamon Ullésen, az arra

érdemes épiiletek, épitmények helyi védelem ald helyezése indokolt lenne.

Védett régészeti lel6hely nincs a telepiilésen, a tobbi lel6helyet teljes kiterjedésiikben

tartalmazni fogjak a tervlapok.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE
4.1. A koncepciéo megvaldsitasat szolgalé eszkdz- és intézményrendszer
A koncepcid megvaldsitasat segitendd a dokumentumot elérhetdvé kell tenni a
nagykozség intézményeiben és nyilvanossagat kell biztositani a helyi irott és
elektronikus sajtdban. Legyen egyértelm(i a beleszdlasi lehet8ség nyitottsaga az
Ullésen él8k, dolgozdk, véllalkozdk szadmara. A kritikus tomeget elérd igényjelzés esetén

a koncepcid felllvizsgdlatat el kell inditani. Cél az, hogy a k6zdsség minél inkdbb
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magaénak érezze a dokumentumot. A koncepcié alapjan el kell késziteni a szakagi

stratégiakat, terveket a megvaldsulds érdekében.

4.2. A koncepcio és a valtozasok nyomon kovetése, a feliilvizsgalat rendje

A nagykoézség adottsagai, kiilsé lehetdségei és korlatai kisebb-nagyobb mértékben és
iramban, de dllandéan vdéltozasban vannak. Napjainkban felgyorsuld folyamatoknak
vagyunk tanui, melyek rugalmasabb alkalmazkodast kivannak meg a telepilés részérdl
is. Legkés6bb 7 évente eld kell venni a Koncepciét és sziikség szerint atformalni,

modositani, adaptalni és hozzaigazitani az Uj kihivasokhoz.
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