Ullés Nagykozségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eeeleeee (o..) ONkormanyzati rendelet-tervezete

A telepiiléskép védelmérol

Ullés Nagykdzség Onkorményzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2)-(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32 cikk (1)
bekezdés a) pont, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.
§ (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban és az az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 6/A § (1) bekezdés a) pont, 57. § (2)-(3) bekezdésében, valamint a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet alapjan a Rendelet 43/A. § (6)
bekezdés c¢) pont szerinti allamigazgatasi szervek és Ullés Nagykozségi Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési €s telepiilésképpel kapcsolatos feladatokkal
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo 8/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelete
alapjan az abban szerepld ¢€rintettek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet célja Ullés épitészeti, telepiilésképi, kornyezeti értékeinek védelme, a telepiilés
torténeti multjat, épitészeti kultirdjat és polgarainak identitdsdt meghatarozoé telepiilési kdrnyezet
elemeinek egészben vagy részben torténd megorzése, mindségi fejlesztése a jovo nemzedékek
szdmara, a teleplilésépitészeti illeszkedéssel ¢és a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd
kovetelmények érvényesitése, az épitett kdrnyezet esztétikus alakitasa.

(2) E rendelet hatalya Ullés Nagykdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A telepiilésképi rendeletre vonatkoz6 tartalmi kovetelményeket a 419/2021. (VIL. 15.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Vrh.) rogziti.

(4) E rendelet eldirasait az onkorményzat képviselo-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
tervvel egyiitt kell alkalmazni.



2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

Teriileti jellegii védelem: a miiemléki kdrnyezet, a helyi teriileti védettségek, orszagos, vagy
helyi természeti védelem (nemzeti park, természeti teriiletek, ex lege védett teriiletek, NATURA
2000 tertiletek, stb.) altal érintett teriiletek.

Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy olyan késdbbi allapot,
melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.
Uzletfelirat: Jellemzden kozteriileten 4116, kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglatd, egy
vagy tobb egységet magaba foglalo épitményen, a benne foly6 tevékenységet hirdetd feliratot
hordozé berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kozotti, magassaga 60 cm,
vastagsaga 10 cm lehet.

Totemoszlop: Legfeljebb 6,0 m magas, olyan tajékoztatd eszkoz, amely egy vallalkozas
nevének megjeldlésére, tevékenységének népszeriisitésére szolgal. A totemoszlop alaprajzi és
méretét teljes magassdgaban megtartja vagy attol legfeljebb + 10%-ban térhet el.

informacios célu berendezés: az dnkormanyzati hirdetétabla, az dnkorményzati faliujsag, az
informaciods vitrin, az utbaigazité hirdetmény, a kozérdekii molind, valamint a CityLight
formatumu eszkoz és CityBoard formatumu eszkoz,

kozérdekii molino: olyan, elsédlegesen a telepiilés €letének valamely jelentds eseményérdl vald
kozérdeki tajékoztatast tartalmazo, nem merev anyagbol késziilt hordozofeliiletli hirdetmény,
amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly modon, hogy az nem
képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

kozérdekii reklamfeliilet: olyan reklamhordoz6 vagy reklamhordozot tartd berendezés, amelyen
a reklam kozzététele mas, egyéb célu berendezés kozteriileten valo 1étesitésére, fenntartasara
tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb céli berendezéstol elkiiloniilten keriil
elhelyezésre;

onkormanyzati faliujsag: az dnkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol 1étesitett €s
fenntartott, elsddlegesen az dnkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségvisel6i tevékenységérdl a
lakossagot tajékoztatd berendezés, mely az Onkormdnyzat miikddését szolgald épiiletek
homlokzatan kertil elhelyezésre és mely a kozérdeki tajékoztatasi célt meghaladoan reklamok
kozzétételére is szolgalhat;

onkormanyzati hirdetétabla: az dnkorményzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol 1étesitett
¢s fenntartott, elsddlegesen a telepiilés €lete szempontjabol jelentds informaciodk, kdzlemények,
tajékoztatasok, igy kiilonosen a telepiilés életének jelentds eseményeivel kapcsolatos
informaciok kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a kozérdeki
tajékoztatasi célt meghaladéan reklamok kozzétételére is szolgalhat a koztisztasag
fenntartasarol szol6 mindenkor hatalyos 6nkormanyzati rendelet szerint.

utbaigazito hirdetmény: kozérdekli informdciot nyujtdé olyan kozteriileti jelzés, amelynek
funkcidja idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy
egyéb kozérdeki tajékoztatas.



1I. Fejezet
Telepiiléskepi kovetelmenyek

3. Altalanos épitészeti kovetelmények

3.§

(1) A telepiilésképi illeszkedés érdekében 1j épiilet épitése, vagy meglévo épiilet atalakitasa, bovitése
esetén az Ullésre jellemzo épitészeti karaktert sértd épitészeti megoldas nem megengedett.

(2) Kiil- és belteriileti épiileteken, épitményeken hullampala, cserepeslemez, trapézlemez, bitumenes
hullamlemez ¢€s bitumenes zsindely, valamint hasitott k6 burkolat alkalmazasa nem megengedett,
kivéve a gazdasagi, lizemi alaprendeltetésii Iétesitményeket.

(3) Az épitési teveékenységek részletes szabdlyai az anyaghasznalatrol: Az épilileteken az aldbbi
anyagok alkalmazhatok: A lakoépiilet tetOhéjazata lehetdleg cserép, esetleg nad vagy karcolt
fémlemez fedés lehet.

4. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek teriileti és egyedi épitészeti
kovetelményei

4.8

Ullés telepiilésképi szempontbdl meghatarozé falusias lakoteriiletei az 1. mellékletben lehatarolt
tertiletek.

5. Falusias lakoteriiletek altalanos épitészeti kovetelményei

5.§

(1) Az épiileteket 25-45 fok kozotti hajlasszogli magastetdvel kell ellatni.

(2) A teriileten

a)  oldalhataron all6 beépitési mod szerint elhelyezett 1) épiilet, vagy meglévd épiilet bdvitése
esetén, ha a tervezett utcai homlokzatszélesség nagyobb 15 méternél,

b)  zartsoru, ikres beépitési mdd szerint elhelyezett uj épiilet, vagy meglévo épiilet bovitése esetén
az épiilet f6 tetdgerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani.

(3) Uj épiilet, épiiletbdvités épitésekor annak homlokzat, parkany- és gerincmagassagat a kozteriilet
fel6l szomszédos helyi védettségli épiilethez igazitani kell, a legnagyobb fiiggdleges iranyu eltérés +
1,0 m lehet.

(4) Az épiilet egy tetOsikjan csak egyfajta tetdablak, illetve - felépitmény jelenhet meg. Az 1j
beépitésnél a meglévd tetdablak, illetve - felépitményforméhoz kell igazodni. A tetdablak
elhelyezésénél igazodni kell a homlokzati nyilastengelyekhez.

(5) Az épiileteket ellatoé kozmiivezetékek (gaz, elektromos, telefon, tv kabel) az épiiletek kozteriilet
feloli homlokzatan 1atsz6 mddon nem vezethetdk.

(6) Elokertes beépités esetén a kozteriilet hataran tomor kerités nem megengedett, a kerités 50%-ban
attort kell, hogy legyen.



(7) Az épiiletek homlokzatanak kialakitasa soran a homlokzat szine nem lehet kihivo, figyelembe kell
venni a szomszédos hazak homlokzati szineit, azokkal 6sszhangban kell lennie.

(8) A régi épitést végleges homlokzatkialakitassal nem rendelkez6 épiiletek esetében a felszolitast
kovetd 3 éven beliil a végleges homlokzatkialakitdsi munkakat be kell fejezni (nemesvakolat, képor,
festés).

(9) A hasznalatba vételi engedély kiadasat kovetd 3 éven beliil a végleges homlokzatkialakitasi
munkakat be kell fejezni (nemesvakolat, kdpor, festés).

1l Fejezet
Reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

6. Altalanos szabalyok
6. 8§

(1) Cégjelzést, hirdetOberendezést a kdrnyezettel 6sszhangban kell elhelyezni.

(2) Cégjelzés, hirdetoberendezés csak ideiglenesen helyezhet6 el. Cégjelzés esetében a tevékenység
megszinésével, hirdetdberendezés esetében a telepiilésképi bejelentési igazolds idétartamanak
lejartaval a létesitd (amennyiben a létesitd személye nem allapithaté meg, abban az esetben az
ingatlan tulajdonosa) kartalanitdsi igény nélkiil koteles a cégjelzést és a hirdetOberendezést
eltavolitani és a homlokzatot, kozteriiletet eredeti formajaban helyreéllitani.

(3) A cégjelzések, hirdetdberendezések épiiletdiszitd tagozatot nem takarhatnak el, a faltest eredeti
allapotat meg kell 6rizni, meglévé kvader, vakolat, burkolat, épiilet diszitd tagozat nem bonthato el,
legyen Gsszhangban az épiilet épitészeti karakterével, épiiletenként formajat és anyagat egységesen
kell kialakitani.

(4) Cégjelzések, hirdetdberendezések az egyes homlokzatoknak legfeljebb 5%-at fedhetik be.

(5) Cégjelzés, hirdetoberendezés csak tigy helyezhetd el, hogy a kozuti kdzlekedés tirszerelvényét ne
¢rintse. Vilagitd berendezések kizardlag a kozlekedésbiztonsagi szabalyok betartasa mellett
helyezhetdk el.

(6) Uzletenként legfeljebb 1 db cégtabla, 1 db cimtabla (a cég-és cimtabla dsszevonhatd) és 1 db
cégér helyezhetd el, kivéve a saroképiilet esetét, amikor a sarkon elhelyezkedd {iizlet esetében
kozteriiletenként egy-egy cégér helyezheto el.

(7) A cégjelzés alaptertiilete egyenként a 0,2 m2 -t nem haladhatja meg; a vizszintes ¢s a fliggéleges
sz¢lek aranya legalabb 1:2 lehet, ahol az 1 a fliggdleges méret. A cégjelzés vastagsaga legfeljebb 0,2
m lehet. Ha a cégjelzés ennél nagyobb alapteriiletli és vastagsagl, akkor hirdetéberendezésnek
mindsiil.

(8) Amennyiben az épiilet foldszintjén, illetve az els6¢ emeletén olyan kereskedelmi-, szolgaltato-
vagy vendéglato egység 1étesiil, melynek bejarata a kozteriiletrél kozvetleniil nem lathatd, az épiilet
foldszintjének kozteriiletrdl lathatd feliiletén gondoskodni kell ezen rendeltetési egységek cég- és
cimtablainak elhelyezési lehetdségeirdl is.

(9) A kozteriileten allo pavilonokon, rendeltetési egységenként, egy darab iizletfelirat elhelyezése
megengedett.



7. Reklam- és hirdetoberendezések elhelyezésének tovabbi szabalyai

7.8

(1) Reklam- ¢és hirdetdberendezés elhelyezése nem megengedett:
a) utpalya terililetén vagy utpalya felett,

b)  kozuti jelzésen, vagy annak tartoelemén,

c¢) teriileti jellegli védelemmel érintett teriileten,

(2) Reklam- és hirdetéberendezés elhelyezése nem megengedett a kozdsségi kozlekedési eszkdzok
megalldjaban 1étesitett utasvard pavilonokkal szerkezetileg egybefiiggd, valtozo tartalmu hirdetések
elhelyezésére szolgald, egy- vagy kétoldalas, altalaban vilagito hirdetoberendezések kivételével:

a)  kozuttal parhuzamosan elhelyezve az Gtpadkatol 2 m-en beliil,

b)  kozatra merdlegesen elhelyezve az utpadkatol 4 m-en beliil,

d)  kijelolt gyalogos atkeldhely, ill. utkeresztezédéstol 15 m-en beliil,
e)  kozosségi kozlekedési eszkdzok megallojatol 15 m-en beliil.

(3) Az 6nall6 reklam- és hirdetoberendezések koriili térburkolatot legalabb 1 m sugara korben ki kell
épiteni, a kornyezettel harmonizalo kialakitasban.

(4) Az 06nélld reklam- és hirdetoberendezések szerkezetei 5 m-nél magasabbak nem lehetnek,
oriasplakatok nem helyezhetdek el.

(5) A kozat tengelyvonalatdl legalabb 25 m-re elhelyezett 6nalld reklam- €s hirdetoberendezések
kozott legalabb 50 m-es tavolsagot kell tartani.

(6) Reklam-, illetve hirdetési célt is szolgdldé molind, épitési védohalo, védoszovet csak az épités
idejére alkalmazhato, azt az épités befejezésekor a homlokzatrol el kell tdvolitani. A molind, épitési
védohalo, védoszovet feliilete reklam célra legfeljebb 2 évig vehetd igénybe.

(7) Kozteriiletrél 2 vagy tobb oldalrdl lathatd hirdetdberendezés csak két vagy tobb oldali
hirdet6feliilettel keriilhet kialakitasra.

(8) Nem megengedett reklam- és hirdetdberendezés elhelyezése emlékmiiveken ¢s koztéri
miialkotasokon.

(9) Reklamhordozo céljara szolgalo utanfuto kozteriileten nem helyezhetd el.

(10) Falusias lakoéteriileten rekldm ¢és rekldmhordozok, reklamhordozot tartd berendezések
elhelyezése nem megengedett, kivéve bejelentett kereskedelmi tevékenység végzése esetén.

(11) Epiiletek atlatszo feliiletein, nyilaszarokon, iizletportdlokon az adott feliilet méretének legfeljebb
10%-aig helyezhetd el reklam.

(12) Totemoszlop csak iizemanyagtoltd allomasok és 500 m2 -nél nagyobb kereskedelmi egységek
esetében lehet elhelyezni.



8. Egyéb telepiilésképi kovetelmények
8.§

Magastetds épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan ugy
kell elhelyezni, hogy

a)  azok a tetd szélein, gerincén ne l6gjanak tal,

b)  vapékat legfeljebb 50 cm-re kdzelitsék meg.

1V. Fejezet
Teljes telepiiles ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmeények, miitargyak elhelyezésének és kialakitasanak szabalyai

9. Altalanos eléirasok

9.§

(1) Ullés teljes kozigazgatasi teriiletén 0j kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények
elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel
kell lenni.

(2) A telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajat épitmények,
miutargyak elhelyezésére elsdsorban a teriileti jellegli védelemmel nem érintett teriiletek alkalmasak.

(3) Antenna, antennatartd oszlop nem helyezhetd el:
a) lakoteriileten

b)  helyi védett épitményen és annak telkén,

c) teriileti jellegli védelemmel érintett teriileten.

(4) Antenna, antennatartd oszlop a kornyezeti adottsagok figyelembe vételével tervezett monolitikus
szerkezetl épitmény lehet.

10. Zoldfeliiletek
10. §
(1) Zoldfeliiletek kialakitasa soran a lehetd legnagyobb 6sszefiiggd zoldfeliiletet kell kialakitani.

(2) Zoldfeliiletek kialakitasanal a fas szaru novényzet esetében a taji és termohelyi adottsagoknak

megfeleld novényfajokat kell alkalmazni.

a) Meglévo kozteriileti fasorok potlasanal az egységes latvany megtartasa, illetve kialakitdsa
érdekében az adott teriileten leggyakoribb fa faj telepitendo.

b)  Utcafasitasra javasolt fafajok: nagylevelii hars (Tilia platiphyllos), ostorfa (Celtis occidentalis),
japanakac (Sophora japonica).

c¢)  Parkolo-fasitasra javasolt fafajok: magas koris (Fraxinus excelsior), csorgéfa (Koelreuteria
paniculata) és a korai juhar (Acer platanoides).

d) Az elokertek diszkertként alakitandok ki.

e)  Kozteriiletre gyiimdlcsfa nem telepithetd, a gyokérrdl fakado fakat irtani kell.



V. Fejezet
Helyi védettség eldirasai

11. A helyi védelem fajtai
11. §

(1) A helyi védelem

a) az épitmény (éplilet és részei, a miitargy), vagy ezek egyilittese egészére, vagy valamely
részletére (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.),

b)  azépitményhez tartozé foldrészletre és annak jellegzetes novényzetére,

¢)  szobor, képzémiivészeti alkotés, utcabutor védelmére,

d) azegyedi tajértek védelmére terjed ki.

(2) A helyi védelem e rendelet 2. mellékletében megjeldlt értékek védelmére terjed ki.

12. Helyi védettség keletkezése és megsziinése
12. §

(1) A helyi vedettség ala helyezest vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi szemely, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti Ullés Nagykozségi Onkormanyzat
Polgarmesterénél.

(2) A védelemre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédendo érték megnevezését, teriileti javaslat esetén egyértelmii koriil hatarolasat,

b)  azonosito adatokat (teriilethatar, utca, hazszdm, helyrajzi szdm, épiilet-, vagy telekrész, emelet,
ajto),

c¢)  avédelem indoklasat,

d)  fotddokumentaciot a védendo értékrdl és kornyezetérol,

e)  értekvizsgalatot,

7 megsziintetésre vonatkozo6 kérelem esetén az a), b), d), e) munkarészeket, valamint részletes
indoklast.

(3) A védelem megsziinik, ha

a)  ahelyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b)  ahelyi védett érték miiemléki védettséget kap, vagy

c¢)  haaKépviselO-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.

(4) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasarol, vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a)  az érintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai tton,

b) azilletékes épitésiigyi hatosagot,

c¢) azilletékes Foldhivatalt,

d)  akulturdlis 6rokségvédelmi hatosagot,

e)  avédettség kezdeményezdjét.

(5) Az ¢épitett oOrokség védettségének megsziintetésekor, a védettség megsziintetésének
kezdeményezdje gondoskodik
a) az épitmény, épﬁlet ¢s telek felmérési (helyszinrajz alaprajzok metszetek homlokzatok és

crer

elhelyezésérol,



b)  az értékes épitészeti, szerkezeti elemek és targyak megmentésérol, elhelyezésérol.

(6) A helyi védettségre vonatkozd kérelmekrdl, moddositdsrol vagy megsziintetésre irdnyuld
javaslatokrol a Képviselo-testiilet dont.

13. Az épitészeti, természeti orokség helyi védelmének feladatai
13. §

(1) A hely1 védett értékek, helyi védett természeti értékek fennmaradasanak, megorzésének modja
els6dlegesen a rendeltetésnek megfeleld hasznalat.

(2) A helyi védett épitmények, helyi védett természeti értékek rendeltetésszeri hasznalatarol,
valamint sziikségessé valo feljitasarol annak tulajdonosa koteles folyamatosan gondoskodni. Ennek
koltségei a tulajdonost terhelik.

(3) A helyi védett épiiletek mai igényeknek megfeleld hasznélatat, felajitdsat, korszerlsitését a
telepiilésképi szempontok érvényesitése mellett tamogatni kell.

14. Az épitészeti orokség helyi védelmének részletes szabalyai
14. §

(1) A helyi védett épitmény feljitasa, atalakitasa, bovitése, korszerlsitése soran meg kell drizni,
illetve vissza kell allitani az épiilet eredeti:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b)  tetéformadjat, tetéfelépitményeit,

c¢)  homlokzati tagozatait,

d)  homlokzati diszitéelemeit,

e)  nyilasrendjét, nyildsosztasat és nyilasméreteit,

7 nyilaszaroinak, falfeliiletének, ldbazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.

(2) A helyi védett épitmények homlokzati szinezésénél a fellelhetd eredeti szint kell alkalmazni.

(3) A helyi egyedi védett épitményeket boviteni oly modon lehet, hogy a bovitésnek a védett épiilet
formajaval, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.

(4) A helyi egyedi védett épitmények belsd korszeriisitése, belsd atalakitasa, tetdterének beépitése a
védett értékek megdrzeését szolgalo elvek és szabalyok betartasa mellett, megengedett.

(5) A védett épiileteket utdlagosan, a homlokzatok kiilsé oldalan hdszigetelni csak a diszitd
ornamentika elemeinek megtartasaval, illetve az eredeti, de jelenleg hidnyz6 elemek visszaallitasaval
lehet.

(6) Utolagos redony, rold csak tigy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilas méretét nem csokkenti és
az utcai homlokzaton a rold tokja nem lathatd6 médon van elhelyezve.



VI. Fejezet
Telepiiléskép érvényesitési eszkiozok

15. §

A telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket, tovabba a Képviseld-testiilet Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzatarol szol6 16/2019. (XI. 13.) onkormanyzati rendelete 59. §-a értelmében az Gnkormanyzat
hataskorébe tartozo, telepiiléskép védelmét szolgaldé Onkorményzati hatdsagi hataskordket a
polgarmester a KépviselO-testiilet atruhazott hataskorében gyakorolja.

15. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
16. §

(1) A teleptiléskép védelme érdekében a polgarmester tajékoztatast ad az ingatlanokat érintd beépitési
és telepiilésképi eldirasokrol, valamint a tervezett épitési tevékenységre vonatkozé telepiiléskép-
védelmi eljarasokrol.

(2) A teleptiléskép-védelmi tajékoztatds irasban papir alapon, vagy elektronikus tuton kérhetd.

(3) A kérelemben meg kell jel6lni az érintett ingatlan pontos cimét, helyrajzi szamat, €s a tervezett
¢épitési tevékenység rovid leirasat, valamint a kérelmezd elérhetdségét,- amennyien elektronikus uton
nyUjtja be kérelmét — elektronikus levelezési cimét.

(4) Amennyiben rendelkezésre 4all a tervezett épitési tevékenységre vonatkozé tervdokumentaciod
vagy vazlatterv, azt a pontos tajékoztatas érdekében a kérelemhez mellékelni kell.

(5) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas a kérelem benyujtasat kovetd 8 napon beliil a kérelemben
megadott elektronikus uton, vagy ennek hianyaban papir alapon a megadott levelezési cimre postai
uton keriil megkiildésre.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében a polgarmester szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi
kovetelményekrol.

(7) A szakmai konzultacié legalabb egyszer kotelezo:

a)  j éplilet épitése esetén,

b)  meglévo épiilet atalakitasa, bovitése, fejujitasa, korszeriisitése soran, ha az a telepiiléskép
szempontjabol valtozast okoz, ha az kozteriiletrdl lathato feliiletet, épiiletrészt érint.

(8) A szakmai konzultaciordl emlékeztetot kell felvenni, amelyben az liggyel kapcsolatos 1ényeges
informéciokat kell rogziteni.

16. Telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok, a dokumentacio tartalmi kovetelményei
17. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni rendeltetésmod valtoztatds, vagy rendeltetési
egységek szamanak megvaltoztatasa esetén, valamint reklam, rekldmhordozé elhelyezésénél.

(2) Amennyiben a telepiilésképi bejelentéshez kotott hirdetd-, vagy reklam-berendezés elhelyezésére
kozteriileten keriil sor, a kozteriilet-hasznalati engedély kiadasara csak a telepiilésképi bejelentési



eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo hatarozat alapjan, €s az abban
meghatarozott kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

(3) A bejelentés tartalmazza:

a) a bejelentd nevét, elérhetdségét, - amennyiben elektronikus uton nyujtja be kérelmét -
elektronikus levelezési cimét,

b)  abejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

c¢)  areklam, illetve rekldamhordoz¢é elhelyezése vagy rendeltetésvaltoztatas megjelolését,

d)  areklamok, reklamhordozok vagy rendeltetésvaltoztatas helyét, a telek helyrajzi szdmat,

e)  arendeltetésvaltozas megvalositasa vagy a reklamok, rekldmhordozok elhelyezésének tervezett
iddtartamat.

(4) Rendeltetésmod-valtasra vonatkozo bejelentés esetén

a) miuszaki leirast, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfeleld teriilethasznalat, valamint
technologia jellemzoit, a rendeltetésmod-valtas kovetkeztében — a szomszédos és a kornyezd
ingatlanokat érinté — valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé valé jarulékos
beavatkozasokat,

b)  helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

c¢)  alaprajzot, valamint

d)  a homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathato feliiletek valtoztatasa esetén, az azokat bemutatd
latvanytervet, fotomontazst,

e)  a rendeltetésmod- valtasbol kovetkezd parkold szam valtozas biztositasat igazold parkold
szamitast, valamint a tobbletparkolok elhelyezését abrazolo helyszinrajzot.

(5) Hirdet6- vagy reklam-berendezés elhelyezése esetében

a)  mileirast,

b)  kozteriileti elhelyezés esetén M=1:500 méretaranyu helyszinrajzot,

c¢)  ahirdet6-berendezés elhelyezésének, valamint rogzitésének miiszaki megoldasat,

d)  homlokzaton elhelyezendd berendezés esetén az érintett homlokzat egészét abrazolo rajzot,

e) latvanytervet vagy fotomontazst, 6nalld fényforrassal rendelkezd vagy megvilagitott reklam
esetén éjszakai utcaképet is tartalmazdan.

(6) Amennyiben a bejelentés targya rendeltetésmod-valtas és hirdeté vagy reklam-berendezés
elhelyezése koziil tobbre is kiterjed, a dokumentacionak a (5) bekezdésben meghatirozott, a
bejelentés targyanak megfeleld valamennyi munkarészt tartalmaznia kell.

(7) A bejelentéshez az e rendelet eldirdsainak megfeleld tartalmu kérelmet, valamint az eldirt tartalmu
tervdokumentaciot, papir alapi benyujtas esetén 1 példany papir alaptt dokumentéciot kell
mellékelni. A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelem benyujtasat kovetd munkanapon indul.

17. Eljarasi rendelkezések
18. §

(1) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban az alabbi szempontokat vizsgalja, és hozza
meg a jogszabalyi eldirasoknak valo megfeleldség alapjan a hatarozatat:

a)  akialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valo megfeleldség,

b)  atelepiilésképi kovetelmények €s a beépitési eldirasok teljesiilése,

c¢)  atervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevé megfeleldség,
d)  magassagi megfeleldség,

e) teriiletfelhaszndlds megfelelosége,
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¥/, ¢épiilet belsO elrendezésének és szerkezetének funkcionalis megfeleldsége, tomegalakitasra
gyakorolt hatésa.

g)  rendeltetésmod valtas vagy rendeltetési egységek szamanak modositasa esetén az 0j rendeltetés
az orszagos, valamint a helyi épitési kovetelményeknek valo megfelelése.

(2) A polgarmester a Tkr. 47. § (1) a) pontja szerinti esetben a rendeltetésmod-valtas vagy hirdeto-
vagy reklam-berendezés elhelyezés bejelentésének tudomdésul vételét feltételhez kotheti, vagy a
rendeltetésmod-valtas vagy hirdetd- vagy reklam-berendezés elhelyezés bejelentésének tudomasul
vételére vonatkozo kérelmet elutasitja hatarozatban.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljarasban jogszeri hallgatasnak van helye. A polgarmester a
rendeltetésmod-valtas vagy hirdetd - vagy reklam-berendezés elhelyezés tudomasul vételérdl akkor
ad ki hatarozatot, ha a tudomasulvételt feltételhez koti.

(4) Amennyiben a bejelentett tevékenységet a kérelmezd a telepiilésképi bejelentés
tudomasulvételérdl szolo igazolas, vagy hatarozat kézbesitésétdl szamitott fél éven beliil nem kezdte
meg, ¢s az épitésiigyi vagy telepiilésképi jogszabalyok és eldirasok idokdzben megvaltoztak, a
tevékenység megkezdéséhez 1j telepiilésképi bejelentést kell tenni.

(5) A telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontés, vagy jogszerii hallgatas esetén, a hallgatas
tényének feltiintetésével zaradékolt kérelem a kérelem benyujtasdnak megfeleld uton, vagy a
kérelemben foglaltaknak megfelelden, elektronikusan vagy papir alapon keriil megkiildésre a
kérelmezonek.

VII. Fejezet
Telepiiléskepi kotelezés és telepiiléskep-védelmi birsag

18. Telepiilésképi kotelezés
19. §

(1) A polgarmester folyamatosan ellendrzi a helyi védett értékek és teriiletek allapotat, valamint a
teleptilésképi kovetelmények teljesiilését €s amennyiben telepiilésképi kovetelmény megsértését
észleli, hivatalbol telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le.

(2) A polgarmester telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén telepiilésképi kotelezési eljarast
folytat le, hivatalbdl vagy kérelemre.

(3) Ha a polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasara okot adod koriilményt észlel, az
eljards meginditasarol szold értesités mellett felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a
jogszabalysértésre, €s végzésben megfeleld hataridot biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(4) Amennyiben a végzésben megallapitott hatdridd eredményteleniil telik el, a polgarmester
kotelezés formajaban - onkormanyzati hatosagi dontéssel - a telepiilésképi kdovetelmények teljesiilése
érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitdsara, atalakitdsara vagy
elbontésara, egyidejlileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.

(5) Amennyiben a kotelezett a kotelezésben meghatdrozott hatiridén beliil a kotelezésben
foglaltaknak nem tesz eleget, a telepiilésképi kotelezés végrehajtasanak van helye.

(6) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast a szabalytalansag tudomasara jutasatdl szamitott
fél éven beliil indithat.
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19. Telepiiléskép-védelmi birsag
20. §

(1) A 19. § (2) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester Onkormanyzati
telepiilésképi birsagot szabhat ki, amelynek legkisebb 0Osszege természetes személyek esetén
100.000,- Ft, jogi személyek ¢és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén 150.000,- Ft,
legmagasabb 0Osszege természetes személyek esetén 200.000,- Ft, jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkez0 szervezetek esetén 2.000.000,- Ft.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének hatarideje a hatdrozat véglegessé valasatol
szamitott 30 nap, mely kérelemre legfeljebb egyszer 30 nappal meghosszabbithato.

(3) A telepiilésképi birsadg kiszabasanal figyelembe kell venni a jogellenes magatartas stulyat ¢és a
felrohatosag mértékét, a kotelezett vagyoni helyzetét és jovedelmi viszonyait, tovabba a telepiilésképi
birsag ismételt kiszabasa esetén az el6z6 birsagok szamat és mértékét.

(4) Ha valamely kotelezettel szemben a kdotelezés keltét megel6z0 3 naptari évben mar szabtak ki
telepiiléskép-védelmi birsagot, akkor az (1) bekezdésben meghatirozott maximalis 0Osszegi
telepiiléskép-védelmi birsagot kell kiszabni.

(5) A polgarmester a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén a kotelezést tartalmazd dontés
végrehajtasanak foganatositasarol intézkedik, mely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett
koltségére és veszélyére elvégzi vagy massal elvégezteti, egyuttal a kotelezettet a felmeriild koltség
megfizetésére kotelezi.

(6) A szabalytansag ismételt elkdvetése esetén 0j kdtelezési eljaras lefolytatdsanak van helye.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

21. §
Ez a rendelet 2022. marcius 24-én 1ép hatalyba.
22. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 12/2018. (VIIIL. 15.) dnkorményzati rendelet.

Ul1¢és,2022. marcius 22.

Nagy Attila Gyula s.k. Dr. Borbés Zsuzsanna s.k.
polgarmester jegyzo
A rendelet kihirdetve:

2022. marcius 23.

Dr. Borbas Zsuzsanna jegyz0
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Végso eloterjesztdi indokolas

Altalanos indokolas

Az Orszéaggytlés 2021. aprilis 27-én elfogadta a telepiiléstervezéssel dsszefiiggd egyes torvények
modositasarol szolo 2021, évi XXXIX. torvényt, melynek nyoméan a telepililéseknek a
telepiilésrendezési eszkozeik komplett feliilvizsgalatat kell elvégezniiik. Ezt kovetden az 1j tipust
telepiiléstervek részletes tartalmi kovetelményeit, véleményezésiik és elfogadasuk rend;jét tartalmazo
1j kormanyrendelet ,, Teleptilésrendezési kodex” keriilt megalkotasra. A telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Tkr.) 2021. julius
1. napjatol Iépett hatalyba, mely atveszi a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (régi
Telepiilésrendezési kodex) helyét.

A rendelet-tervezet célja a jogharmonizacid megteremtésével, az 0j jogszabalyi kornyezethez
igazodva Ullés Nagykozség telepiilésképének, épitett kornyezetének tdrsadalmi bevonds és
konszenzus altal torténd megdrzése, a telepiilési épitett és természeti kdornyezet értékeinek megovasa,
allapotanak javitasa

a) a helyi épitészeti, természeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas és a védelem megsziintetésének szabalyozasaval;

b) a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozéasaval;
c) a telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,
d) a telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval;

e) az ¢épitett kornyezetének megorzése érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi
kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

Részletes indokolas

1. § A rendelet céljat, hatalyat tartalmazza.

2. § Ertelmezd rendelkezéseket tartalmazza.

3. § A telepiiléskép kovetelményekre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza
- Altalénos épitészeti kovetelmények

1. § Teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

2. § Falusias lakoteriiletek altalanos épitészeti kovetelményei

13



(8]

. § Reklamhordozokra ¢s egyéb miszaki berendezésekre vonatkozod telepiiléskép
kovetelményeket tartalmazza.

§ Reklam- és hirdetOberendezés elhelyezésének tovabbi szabalyait tartalmazza.
§ Egyéb telepiilésképi kovetelményeket hatarozza meg.

§ Altalanos elirasokat tartalmaz.

§ Zoldfeliiletekre vonatkozo el6irasokat tartalmazza.

§ A helyi védelem fajtaira vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmazza.

o ® N 0 s

§ Helyi védettség keletkezésére és megsziinésére vonatkozé szabalyokat tartalmazza.
10. § Az épitészeti, természeti 0rokség helyi védelmének feladatait tartalmazza.

1. § Az épitészeti 6rokség helyi védelmének részletes szabalyait tartalmazza.

12. § Telepiiléskép érvényesitési eszkdzokre vonatkozo hataskori szabalyt rendezi.

13. § Telepiiléskép-védelmi tdjékoztatasra ¢€s szakmai konzulticidora vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza.

14. § Telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok, a dokumentacidé tartalmi
kovetelményeire vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmazza.

15. § Eljarasi rendelkezéseket tartalmazza.
16. § Telepiilésképi kotelezésre vonatkozd szabalyokat tartalmazza.
17. § Telepiiléskép-védelmi birsagra vonatkozo6 szabalyokat tartalmazza.

18. § Zaro rendelkezéseket tartalmaz.
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