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	Ügyintéző:  Dr. Sugár Anita jegyző 
	Melléklet: 

	Ügyintéző elérhetősége: 62/282-122/112 mell.
	


  Tárgy:  Az önkormányzati tulajdonú bérlakások bérbeadásáról, lakbéreinek megállapításáról, a lakhatással kapcsolatos feladatokról és a helyiségek bérbeadásáról szóló 20/2007.(IX.05)Kt.ör rendelete hatályon kívül helyezése,

               azonos tárgyban - új rendelet megalkotása 

Üllés Község Képviselőtestülete

Ü l l é s 

Tisztelt Képviselőtestület!

Az önkormányzati tulajdonú bérlakások bérbeadásáról, lakbéreinek megállapításásáról, a lakhatással kapcsolatos feladatokról és a helyiségek bérbeadásáról szóló 20/2007.(IX.05)Kt.ör rendelet (továbbiakban: Rendelet) hatályon kívül helyezését, azonos tárgyban új rendelet megalkotását javaslom. 

A Rendelet ellentétes a Jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat) és az IRM rendelet által támasztott jogalkotási/jogszabály-szerkesztési követelményekkel: 

- a Rendelet bevezető részét ki kell egészíteni a rendeletalkotásra felhatalmazást adó jogszabállyal, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdésével. Tekintettel a Jat. által felállított tilalomra, miszerint a rendelet bevezető része nem módosítható, szükséges a rendelet hatályon kívül helyezése. 
Az önkormányzati feladatellátásra tekintettel azonos tárgyban új rendelet megalkotása indokolt, a jelenleg hatályos rendelet alábbi javasolt módosításaival:  

1) A Rendelet 5. § (2) bekezdése esetében eldöntendő, a Képviselőtestület, vagy a polgármester döntsön az igényjogosultság elbírálásáról?

(a kérdés a bérlőkijelölés leegyszerűsítése, felgyorsítása okán merült fel) 
Jelenlegi szabályozás: 

(2) Az önkormányzati tulajdonú bérlakások esetében az igényjogosultságot, illetve a bérlőkijelölést a Képviselő-testület határozatban állapítja meg. 
vagy:

Javasolt szabályozás: 



(2) Az önkormányzati tulajdonú bérlakások esetében az igényjogosultságot a polgármester állapítja meg.

2) Az, hogy a Képviselőtestület vagy a polgármester legyen az eljáró szerv, érinti az alábbi bekezdéseket is: 
7. § (5) – a Képviselőtestület, vagy a polgármester legyen az, aki az igényjogosultságot megállapítja?
7.§ (9) – a Képviselőtestület, vagy a polgármester legyen az, akihez a bérleti szerződés meghosszabbítása iránti kérelmet írásban be kell nyújtani?

10.§ (1) – a Képviselőtestület, vagy a polgármester legyen az, aki mint bérbeadó meghatározza a bérleti szerződés tartalmát. 

A Rendeletben piros színnel jelölt módosítási javaslatok a hatályos jogszabályoknak való megfelelőséget szolgálják. 
A rendelet hatályon kívül helyezésének és az új rendelet megalkotásának költségvetési, szervezeti, tárgyi, vonatkozása nincs. 

Üllés Község Képviselőtestület Polgármesteri Hivatala számára a rendelet hatályon kívül helyezése külön adminisztratív terhet nem jelent, sőt leegyszerűsíti az igényelbírálási, bérlőkijelölési folyamatokat. Az új rendelet megalkotása egyszeri adminisztrációs munkát jelent. 
Kérem a Képviselőtestületet, a mellékelt rendelet-tervezetet a fentiekre figyelemmel fogadja el. 

Ü l l é s, 2012. március 1. 

Tisztelettel: 

dr. Sugár Anita 

jegyző 

Üllés Község Képviselőtestületének 

……/2012. (……..) Kt. ör. rendelete 

az önkormányzati tulajdonú bérlakások és nem lakás célú helyiségek bérbeadásáról
Üllés Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdése, a helyi önkormányzatokról szóló módosított 1990. évi LXV. Törvény 16. § (1) bekezdése alapján, valamint a lakások és a helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény /továbbiakban: Ltv./ 2. számú mellékletében felsorolt felhatalmazó rendelkezések szerint az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások bérbeadásáról, béreinek megállapításáról és a lakhatással kapcsolatos feladatokról az alábbi rendeletet alkotja:

Általános rendelkezések

1. §

(1) A rendelet célja, hogy a lakástörvénnyel összhangban szabályozza:

- a lakás bérbeadásának feltételeit, a felek megállapodásának tartalmát,

- a lakbér mértékére vonatkozó szabályokat 

- a bérlő által a lakásba befogadható személyek körét és a befogadás feltételeit,

- a szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetésével kapcsolatos szabályokat,

(2) A rendeletben meghatározott feladatokat és hatásköröket átruházott hatáskörben a polgármester látja el.

2. §

A rendelet hatálya kiterjed az Önkormányzat tulajdonában lévő lakásokra, nem lakás célú helyiségeire. Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek jegyzékét az 1. számú melléklet tartalmazza.
A lakás bérbeadásának szabályai

3. §

Az önkormányzati lakásokat:

- szociális bérlakásként,

- szolgálati jellegű bérlakásként

lehet bérbeadni.

4. §

A lakás bérbeadás általános feltételei:

a) a bérbeadásról írásbeli szerződés megkötése,

b) a kérelmező vállalja azt, hogy a lakásbérleti szerződés fennállása alatt életvitelszerűen a lakásban lakik, s a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát írásban a bérbeadó részére bejelenti, 

c) a kérelmező vállalja, hogy az Önkormányzat, mint bérbeadó részére szabad bejutást biztosít

1. évente 2 alkalommal a bérlakás rendeltetésszerű használatának, valamint a bérlő szerződésben foglalt kötelezettségei teljesítésének ellenőrzése céljából, valamint

2. rendkívüli káresemény, illetőleg veszélyhelyzet fennállása miatt a lakáson belül szükséges hibaelhárítás elvégzésének biztosítása esetén.

5. §

(1) A lakás bérbeadásának feltételei lakásbérleti jogcímek szerint a 7. és 9. § bekezdésben kerülnek meghatározásra.

(2) Az önkormányzati tulajdonú bérlakások esetében az igényjogosultságot, illetve a bérlőkijelölést a Képviselő-testület határozatban állapítja meg.
vagy:
(2) Az önkormányzati tulajdonú bérlakások esetében az igényjogosultságot a polgármester állapítja meg.
A lakásbérlet létrejötte

6.§.

A 7.§ és 9. §-ban előírtak szerint elbírált igényjogosult bérlővel az önkormányzat nevében a bérleti szerződést a polgármester köti meg.

Szociális bérlakás

7. §

(1) Szociális bérlakás adható  

a) akiknek tulajdonában vagy használatában lévő lakás a belvíz, árvíz, viharkár, tűzvész, villámcsapás, vagy egyéb elemi kár következtében oly mértékben károsodott, hogy a lakás gazdaságos helyreállítására nincs lehetőség és az ott lakók lakhatási feltételeit másként biztosítani nem lehet, 

b) akik időskorukra tekintettel önmaguk ellátására nem, vagy csak folyamatos segítséggel képesek és tartásra, ápolásra köteles hozzátartozójuk nincs, vagy azok róla nem gondoskodnak.

c) legfeljebb 5 éves időtartamra, azoknak a 35 életévnél fiatalabb ifjú házasoknak, akik az önálló életvitelhez szükséges lakhatási feltételekkel nem rendelkeznek

d) olyan családi körülmények között élő személyek részére, akik lakhatásukról – átmeneti időre – nem tudnak megfelelően gondoskodni.

(2) Szociális lakás bérbeadásának feltétele, hogy a kérelmező családjában – a vele együtt lakó családtagokat is beleszámítva – az egy főre jutó havi nettó átlagjövedelem elérje a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 150 %-át, de ne haladja meg annak 300%-át, egyedül élő esetében az egy főre jutó havi nettó átlagjövedelem elérje a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 200 %-át de ne haladja meg annak 400 %-át.
(3) A jogosultság nem jelenti az Önkormányzat teljesítési kötelezettségét.

(4) Nem jogosult szociális helyzet alapján önkormányzati bérlakásra:

a) akinek – a vele együtt lakó családtagokat is ideértve – a tulajdonában jelentős értékű ingó, vagy ingatlan vagyon van.

b) aki a szociális, jövedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozóan olyan valótlan adatokat közöl, amelyek számára jogtalan előnyöket jelentenek.

(5) A bérleti szerződést határozott időre kell megkötni, melynek időtartamát a képviselőtestület/polgármester a bérlőkijelölésről szóló döntésében naptári nap szerint, vagy meghatározott feltétel bekövetkezéséhez kötötten állapítja meg. A határozott időre szóló szerződés legfeljebb 5 évre köthető.

(6) A bérleti szerződés egy alkalommal, egy éves időtartammal meghosszabbítható. TÖRÖLVE: *A meghosszabbításról a Képviselőtestület a 5. § (2) bekezdésében foglaltak szerint dönt.*
(7) A bérleti szerződés meghosszabbítható, ha:

a) bérlő önhibáján kívül olyan élethelyzetbe került, amely miatt a szerződés szerinti kiköltözést vállalni nem tudja (vis maior, betegség, stb)

b) kérelmező igazolja, hogy lakásépítés-, vagy vásárlás folyamatban van

(8) A bérleti szerződés meghosszabbított időtartamára a bérlő a bérleti díj 25%-al emelt összegét köteles megfizetni.

(9) A bérleti szerződés meghosszabbítása iránti kérelmet írásban, a bérleti szerződés lejárta előtt minimum 60 nappal, a Képviselőtestületnek címezve a polgármesterhez kell benyújtani.
Az igényjogosultság elbírálása

8.§.

 (1) A szociális helyzet alapján történő bérbevétel iránti igényeket (a továbbiakban kérelem) írásban kell benyújtani a Polgármesteri Hivatal szociális igazgatási ügyintézőjéhez. A bérbevételi kérelemhez csatolni kell: 

a) a család kereső tagjainak jövedelemigazolását a megelőző egy évről,

b) a vagyoni helyzetről szóló nyilatkozatot.



(2) A bérbeadó HELYETT: a szociális ügyintéző  a kérelmeket 60 HELYETT: 30 napon belül megvizsgálja és a jogszabályok alapján megállapítja, hogy a kérelmező szociális helyzete alapján önkormányzati szociális bérlakás bérletére jogosult vagy sem. Ezt követően az igénylőt a szociális bérlakást igénylők nyilvántartásába felveszi, vagy ha a kérelem nem teljesíthető, erről az igénylőt tájékoztatja.

Szolgálati jellegű bérlakás

9. §

TÖRÖLVE: *(1) Szolgálati lakás az önkormányzat tulajdonában álló, feladatainak ellátásához biztosított, a helyi önkormányzati költségvetési szerv (intézmény) kezelésében lévő, ilyen célra épített lakás. *

(2) Szolgálati jellegű lakásra jogosult lehet:

a) polgármester

b) az önkormányzat kötelezően ellátandó feladatai körébe tartozó feladatot ellátó, átvállaló személy

c) az önkormányzatnál, vagy önkormányzati fenntartású intézménynél köztisztviselői, közalkalmazotti munkaviszonyban álló személy

d) az önkormányzat illetékességi területén hivatásos állományú rendőri jogviszonyban álló személy

(3) A szolgálati lakás a közszolgálati, közalkalmazotti, illetőleg a megbízási jogviszony fennállásának időtartamára adható bérbe.

(4) A (2) bekezdésben felsorolt munkaviszonyok megszűnését követő 60 napon belül a bérlő köteles a szolgálati lakást üres, rendeltetésszerű állapotban a bérbeadásra jogosult rendelkezésére bocsátani. Elhelyezésre, térítésre nem jogosult.

(5) Ha a közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszony azért szűnik meg, mert a bérlő nyugdíjra vált jogosulttá, a bérlő 6 hónapon belül köteles a szolgálati lakást üres, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadásra jogosult rendelkezésére bocsátani. 

(6) A bérlő halálát követő legfeljebb hat hónapig a szolgálati lakást változatlan feltéttelekkel használhatja az a közeli hozzátartozó, aki a bérlővel haláláig együtt élt. 

TÖRÖLVE: *Az (5) és (6) bekezdésben foglaltak alapján a szolgálati lakásra jogosulatlanná váló bérlő esetében a határidő lejártát követően indokolt esetben az elhelyezésről a képviselőtestület dönt.*

TÖRÖLVE: *(7) A szolgálati lakás albérletbe nem adható.*

A bérleti szerződés tartalma, a bérbeadó jogai és kötelezettségei

10. §

(1) Az Önkormányzat Képviselő-testülete/POLGÁRMESTER, mint bérbeadó, a szerződés tartalmának meghatározás során az Ltv. rendelkezéseit alkalmazza.

(2) A bérleti szerződés megkötése során a lakások és helyiségek bérletéről szóló 1993.évi LXXVIII. tv. vonatkozó rendelkezéseinek értelemszerű alkalmazásával kell eljárni azzal, hogy ahol a törvény helyi rendeleti szabályozásra utal, ott az alábbi rendelkezéseket kell alkalmazni:

A bérlakást a bérlő albérletbe nem adhatja. 

TÖRÖLVE: *A képviselőtestület a bérlőkijelöléssel egyidőben – a leendő bérlők véleményének előzetes kikérése után – dönthet úgy, hogy velük bérlőtársi szerződés köthető.* 

A bérlő a lakbért a bérbeadó részére havonta előre, egy összegben legkésőbb a tárgyhó 15. napjáig köteles megfizetni a Polgármesteri Hivatal Pénztáránál.

A bérbeadó köteles gondoskodni

· az épület karbantartásáról

· az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról

· a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, továbbá e helyiségek berendezéseihez keletkezett hibák megszüntetéséről

A bérlő köteles gondoskodni a lakás burkolatának, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartásáról, felújításáról 

(3) Amennyiben az épületben, az épület központi berendezéseiben, és az előbbi alkotórészeiben a bérlő és vele együttlakó személyek magatartása, vagy mulasztása miatt kár keletkezik, a bérbeadó a bérlőtől követelheti a hiba kijavítását vagy a kár megtérítését.

A lakásbérleti szerződés tartalma

11. §

(1) Az e rendeletben szabályozott feltételekkel bérbe adott lakás esetében a lakásbérleti szerződésnek tartalmaznia kell: 

a) a bérbeadó, a bérlő nevét, címét, személyi azonosító adatait, a bérlővel együtt költöző személyek számát, személyi azonosító adatait, a bérbe adás jogcímét, időtartamát,

b) a lakás azonosító adatait (címe, helyiségek, alapterület, komfortfokozat, hozzá tartozó ingatlanrész, a lakás helyiségeinek felszereltségét, stb.)

c) a bérleti díjat, a fizetés módját és határidejét,

d) a bérbe adó és bérlő kötelezettségeit,

e) ha a lakás rendeltetésszerű használatához szükséges berendezések helyreállítását a bérlő vállalja, a bérbeadó azt milyen módon számítja be,

f) a birtokba adás időpontját.

(2) A bérleti szerződés mellékletét képezi a birtokba-adáskor felvett – a lakás berendezéseinek és tartozékainak felsorolását tartalmazó – leltár.

(3) A lakás szükséges helyreállításának megkezdése előtt bérlő köteles a bérbe adó hozzájárulását megkérni.

(4) A (3) bekezdésben foglalt munkák számlákkal igazolt ellenértéke a lakás műszaki átvételét követően a bérbe adó és a bérlő megállapodása szerint kifizetéssel vagy lakbérbe történő beszámítással egyenlíthető ki. 

(5) Ha a bérlő a szükséges karbantartási munkálatokat saját hibájából a lakásbérleti szerződésben foglaltak alapján a megadott határidőn belül nem végzi el, a bérbeadó a szerződést a Ltv. 24.§ (1) bekezdésének b) pontja alapján felmondhatja. 

(6) Ha a bérlő a szerződésben vállalt, vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti, a bérbeadó a szerződést írásban felmondhatja.

A bérlő által a lakásba befogadható személyek köre és a befogadás feltételei

12. §

(1) Önkormányzati lakás esetén a befogadáshoz a bérbeadó írásbeli hozzájárulása szükséges.

(2) Nem kell a bérbeadó hozzájárulása akkor, ha a lakás bérlője

- a házastársát,

- a gyermekét,

- a befogadott gyermekének gyermekét, valamint

- a szülőjét

fogadja be.

(3) A tulajdonos hozzájárulását akkor adhatja meg, ha az élettársa, a gyermek házastársa, élettársa, illetve a szülő házastársa, élettársa olyan nyilatkozatot tesz, hogy a házastársi, élettársi kapcsolat esetleges megszűnése esetén a lakást feltétel nélkül 15 napon belül elhagyja. 

(4) Az Önkormányzat a bérbeadói hozzájárulását a bérlő írásbeli kérelmére – a kérelem, és a befogadott személy hozzátartozói minőségének igazolására szolgáló irat bemutatását, illetve hitelesített másolatának csatolását követő – 60 napon belül, írásban adja meg vagy utasítja el.

A lakásbérlet megszűnése

13. §

(1) A szerződés megszűnik, TÖRÖLVE: *ha 

a)  felek a szerződést közös megegyezéssel megszüntetik,

b)  a lakás megsemmisül,

c)  az arra jogosult felmond,

d)  a bérlő meghal és nincs a lakásbérleti jog folytatására jogosult személy,

e)  a bérlőt a Magyar Köztársaság területéről kiutasították,

f)  a bérlő lakásbérleti jogviszonyát a bíróság megszünteti,

g)  a bérlő lakásbérleti jogviszonya hatósági határozat folytán megszűnik

h)  a bérlő közszolgálati, közalkalmazotti, illetőleg a megbízási jogviszonya megszűnik

i)  a bérlő saját tulajdonú lakást szerez az önkormányzat területén.*

az Ltv. rendelkezései szerint.
TÖRÖLVE: *(2) A határozott időre szóló, illetőleg valamely feltétel bekövetkezéséig tartó lakásbérleti jog a szerződésben meghatározott idő elteltével, illetőleg a feltétel bekövetkezésekor szűnik meg. *

TÖRÖLVE: *(3) A bérbeadó a szerződést írásban felmondhatja, ha

a) a bérlő a lakbért a fizetésre megállapított időpontig nem fizeti meg,

b) a bérlő a szerződésben vállalt vagy a jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti,

c) a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a bérbeadóval vagy a lakókkal szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsítanak,

d) a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a lakást, a közös használatra szolgáló helyiséget, illetőleg a területet rongálják vagy a rendeltetésükkel ellentétesen használják,

e) a bérlő részére megfelelő és beköltözhető lakást /továbbiakban cserelakást/ ajánl fel.*

TÖRÖLVE: *(4) A lakásbérleti jogviszony megszüntetése esetén a bérlő köteles a lakást és a lakásberendezéseket rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak visszaadni.*

TÖRÖLVE: *(5) A lakásbérleti jogviszony megszüntetése esetén a bérlő cserelakásra vagy pénzbeli térítésre nem tarthat igényt. Pénzbeli térítés csak akkor illeti meg, ha az általa lakott lakás felújítási munkálatait a bérbeadó előzetes hozzájárulásával végezte el és ennek összege meghaladja az addig esedékes bérleti díj mértékét, vagy az részére nem került kifizetésre.


(6) A bérlő elhelyezéséről maga köteles gondoskodni.*


(7) Amennyiben a bérleti jogviszony a bérlő halála miatt szűnik meg, a lakásban az Ltv. 21. § (2) bekezdésében szereplő jogszabályi felhatalmazás, illetve engedély alapján lakó személyek a bérleti jogviszonyt folytathatják.

8) A bent maradó személy jogcím nélküli használóként (az Ltv. 91/A. 13. pontja) TÖRÖLVE: *szerint Jogcím nélküli használó az, aki a lakást (helyiséget) a bérbeadónak - bérlőkijelölési vagy bérlő-kiválasztási jog fennállása esetén e jog jogosultjának - a hozzájárulása vagy a vele való megállapodás nélkül használja)* a lakást legkésőbb 3 hónapon belül köteles elhagyni. 

A lakbér

14. §
(1) Az önkormányzati lakások lakbérének mértékét

a) szociális helyzet alapján, vagy

b) szolgálati jogviszony alapján

történő bérbeadás figyelembevételével e rendelet állapítja meg.

(2) A szociális helyzet alapján bérbeadott lakás lakbérének mértéke 125 Ft/m2. 
(3) A szolgálati jogviszony alapján bérbeadott lakás lakbérének mértéke 

         összkomfortos lakás esetében  60 Ft/m2
         komfortos lakás esetében         48 Ft/m2
    (4) Az összkomfortos szolgálati lakáshoz tartozó garázs bérleti díja: 3.200 Ft/hó

A komfortos szolgálati lakáshoz tartozó garázs bérleti díja: 850 Ft/hó

14/A. §

Lakbértámogatás

(1) Lakbértámogatásra jogosult az a szociális jelleggel bérbe adott önkormányzati lakás bérlője, aki a (2) bekezdésben foglaltak közül legalább egy feltételnek megfelel.

(2) A lakbértámogatás feltételei:

a) a bérlő családjában az egy főre eső jövedelem nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 200 %-át,

b) a fizetendő lakbér összege eléri a bérlő családjában az egy főre jutó jövedelem 30 %-át,

c) a család vagyona nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének az ötvenszeresét

d) a bérlő háztarásában legalább 3 kiskorú (vagy nappali tagozaton tanulmányokat folytató) gyermek eltartásáról gondoskodik, és a család jövedelme nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 250 %-át

(3) Nem jogosult támogatásra a bérlő, ha három hónapot meghaladó mértékű lakbérhátralékkal rendelkezik.

(4) Lakbértámogatás ugyanarra a lakásra csak egy bérlőnek adható, függetlenül a háztartások számától.

(5) A lakbértámogatás mértéke a lakbér 20%-a, de minimum 2500 Ft/hó. 

(6)  A lakbértámogatásról átruházott hatáskörben a Szociális Bizottság dönt.

(7) A lakbértámogatást a Bizottság 1 évre állapítja meg, a kérelem benyújtását követő hónaptól kezdődően. A kérelmeket folyamatosan, írásban lehet benyújtani. A kérelmet évente meg kell újítani.

(8) A lakbértámogatást tárgyhót követő hónap 5. napjáig kell a bérlő számára folyósítani.

(9) A lakbértámogatásban részesülő köteles a változástól számított 15 napon belül az önkormányzatnak bejelenteni a (2) bekezdésben meghatározott feltételekben bekövetkezett változást.

(10) A bejelentést követően, illetve a támogatás folyósítása alatt bármikor felülvizsgáltatja az önkormányzat a jogosultsági feltételek meglétét. Amennyiben megállapítást nyer, hogy a jogosultsági feltételek már nem állnak fenn, a lakbértámogatás a felülvizsgálat hónapjának utolsó napján megszűntetésre kerül.

(11) A lakbértámogatást írásban kell kérelmezni, a kérelemhez csatolni kell az egy háztartásban élők jövedelemigazolását és vagyonnyilatkozatukat.

A bérbeadó által nyújtott külön szolgáltatás díja

15. §
TÖRÖLVE: *(1) A bérbeadó külön szolgáltatásokért külön díjat nem állapít meg.*

(2) A bérlő a külön szolgáltatásokért a szolgáltatóval kötött szerződés, megállapodás alapján köteles fizetni. (víz, villany, gáz, telefon, csatornadíj, kéményseprési díj stb.)

II. rész

A helyiség bérbeadásának szabályai

A helyiségbérlet szabályai
16. §.

(1) Az önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljaira szolgáló helyiség csak meghatározott időre, legfeljebb 5 évre adható bérbe. 


(2) A képviselő-testület eseti felhatalmazása alapján a szerződés időtartama 10 évre terjedhet. Erre abban az esetben kerülhet sor, ha a bérlő a helyiség rendeltetésszerű állapotba hozásához jelentős összegű beruházást végzett.

(3) A bérleti szerződés lejárta után meghosszabbítható.

(4) A bérleti díj megállapítása helyiségenként, a Pénzügyi Bizottság javaslata alapján, a képviselőtestület feladata. 
(5) A szerződéseket évente a Pénzügyi Bizottság felülvizsgálja és javaslata alapján a képviselő-testület dönt a bérleti díj emeléséről.

17.§

(1) A helyiségek bérleti jogáról pályázat útján kell dönteni, kivéve a közszolgáltatást ellátó helyiséget.

(2) Csak a nyilvánosságra hozott pályázati feltételek vehetők figyelembe a pályázat elbírálásánál.

(3)A pályázati hirdetményt a helyi lapban EGY alkalommal meg kell jelentetni1

(4) A pályázati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a.) a meghirdetett helyiség fekvési helyét, nagyságát, állapotát;
b.) a helyiség felhasználásának lehetőségeit;2

c.) a bérleti díj legkisebb mértékét és megfizetésének módját;
d.) a pályázat benyújtásának határidejét, módját és helyét.

(5) A pályázatot a képviselő-testület határozatában bírálja el.
(6) A bérleti szerződést a – minden feltételt figyelembe véve – a legkedvezőbb pályázati ajánlatot tevővel kell megkötni.
1 és 2  - 2010. november 24-én lép hatályba. 


(7) A pályázatot megnyerő természetes személy, vagy gazdálkodó szervezet az éves bérleti díj 20 %-át köteles bánatpénz címén letenni. Amennyiben a szerződés megkötése a pályázó érdekkörében felmerülő okból meghiúsul, az adott bánatpénzt elveszti. A szerződés megkötése esetén a bánatpénzt óvadék címén kezeli a bérbe adó, amely összeget a bérlőnek a bérleti szerződés megszűnésekor kamataival együtt visszafizetni. 

(8) Az óvadékból a bérbe adó abban az esetben jogosult magát kielégíteni, ha a bérlő a bérleményt megrongálja, abban kárt okoz és azt más módon meg nem téríti.


A helyiség bérleti jogával kapcsolatos bérbeadói hozzájárulások

18. §

(1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, ha erre vonatkozó szándékát a bérbeadónál írásban bejelenti, s a bérbeadó a szándékhoz írásbeli hozzájárulását adja. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni. 

(2) Az új bérlővel kötött szerződés időtartama nem haladhatja meg a korábbi szerződés idejéből még fennálló időtartamot.
(3) Az új bérlő a bérelt helyiségben csak az előző bérlő által folytatott tevékenységet végezheti vagy olyat, amelyhez a képviselő-testület előzetesen hozzájárult.
(4) Az (1) bekezdés szerinti hozzájárulás feltételei:

a) a bérleményt a bérlő a kérelem beadásáig rendeltetésszerűen használta, 

b) a bérleti díjat rendszeresen fizette.

III. rész

Egyéb rendelkezések

19. §

(1) E rendelet rendelkezéseiben alkalmazott fogalmakra a Ltv-ben, illetve a Ptk-ban meghatározott értelmező rendelkezések és meghatározások az irányadóak.

(2) Jövedelem: a mindenkor hatályos a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény értelmező rendelkezései szerinti jövedelem.

(3) A háztartás az egy lakásban együtt élők, ott bejelentett lakóhellyel, vagy tartózkodási hellyel rendelkező személyek közössége (1993. évi. III. tv. alapján).

20. §

(1) E rendelet  2012. március 15. napján lép hatályba, ezzel egyidejűleg hatályát veszti az Önkormányzat -  17 /2008. (VI.11)Kt.ör rendelettel,  a 22/2009.(XI.24)Kt.ör rendelettel és a 18/2010. (XI.24.)önkormányzat rendelettel egységes szerkezetbe foglalt - 20/2007. (IX.05) Kt. ör. rendelete. 
Ü l l é s, 2012. március  

Nagy Attila Gyula  s.k.                                                                              Dr. Sugár Anita  s.k.
  polgármester                                                                                               jegyző

Jogharmonizációs záradék szövege:

„E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvnek való megfelelést szolgálja. 

Dr. Sugár Anita 

jegyző 

1. számú melléklet

Az Önkormányzat bérbeadható helyiségei

	Megnevezés
	Cím
	Négyzetméter

	Szolgálati jellegű bérlakás 

	Szolgálati lakás  „A”
	Üllés Szabadság tér 3
	100 m2

	Szolgálati lakás  „B”
	Üllés Szabadság tér 3 
	100 m2

	Szolgálati lakás 
	Üllés Felszabadulás utca 28. 
	75 m2

	Szolgálati lakás
	Üllés Felszabadulás utca 53
	62 m2 

	Szolgálati lakás 
	Üllés Radnai utca 22. 
	62 m2

	Szolgálati lakás  **
	Üllés Petőfi Sándor utca 2
	39 m2

	Szolgálati lakás  **
	Üllés Petőfi Sándor utca 2
	39,3 m2

	Szociális bérlakás 

	Szociális bérlakás 
	Üllés Felszabadulás utca 82/1
	39,57 m2

	Szociális bérlakás 
	Üllés Felszabadulás utca 82/2
	       42, 8 m2

	Szociális bérlakás 
	Üllés Felszabadulás utca 82/3
	       57,4 m2

	Szociális bérlakás 
	Üllés Felszabadulás utca 82/4
	52,54 m2

	Szociális bérlakás 
	Üllés Felszabadulás utca 82/5
	41,44 m2 v. 42,24 m2

	Szociális bérlakás 
	Üllés Felszabadulás utca 82/6
	44,11 m2

	Szociális bérlakás 
	Üllés Felszabadulás utca 82/7
	44,11 m2

	Nem lakás céljára szolgáló helyiség

	Garázs *
	Üllés Szabadság tér 3
	16 m2

	Garázs *
	Üllés szabadság tér 3
	16 m2

	Garázs *
	Radnai utca 22
	17 m2


*-gal jelölt lakások az ingatlankataszteri nyilvántartásban külön nem szerepelnek.  

**-gal jelölt lakások az ingatlankataszter szerint az Üllés Felszabadulás utca 48. szám alatt vannak nyilvántartva, lakcímnyilvántartó nyilvántartása szerint Üllés Petőfi Sándor utca 2. szám alatti ingatlanok 

Indokolás 
Az önkormányzati tulajdonú bérlakások bérbeadásáról, lakbéreinek megállapításáról, a lakhatással kapcsolatos feladatokról és a helyiségek bérbeadásáról szóló 20/2007.(IX.05)Kt.ör rendelete hatályon kívül helyezését az indokolja, hogy az nem felel meg a Jat és az IRM rendelet által támasztott jogalkotási/jogszabályszerkesztési követelményeknek. 

Azonos szabályozási tárgykörben új rendelet megalkotása a Képviselőtestület részéről a meglévő önkormányzati feladatellátásra tekintettel indokolt. 

Az új rendelet tartalmi változását a szociális bérlakásokra való igényjogosultság megállapításában eljáró szerv változása, ezáltal a bérlőkijelölési folyamat egyszerűsítése, valamint a hatályos jogszabályoknak való megfelelőség indokolja.  

Üllés Község jegyzője


( 6794 Üllés, Felszabadulás u. 40.


( 62/282-122


( 62/582-050, �: jegyzo@ulles.hu
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